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Eksperthinnang nr 240319-030-51923

Tellija Haridus- ja Teadusministeerium (registrikood: 70000740)

Aadress Jarva maakond, Tiri vald, Sarevere alevik, Kooli tn 1

Hinnatav vara Hoonestatud kinnisasi registriosa numbriga 23601250, mille koosseisu kuulub uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega maatiikk pindalaga 8 514 m? ja mis on hoonestatud rahuldav/heas
seisukorras oleva endise naidissovhoostehnikumi sédklahoonega suletud netopindalaga 2 256,1
m?Z.

Eesmark Eksperthinnang on koostatud hinnatava kinnistu turuvaartuse hindamiseks, eesmargiga kinnistu
vdBrandada.

Turuvaartus 84 000 (kaheksakiimmend neli tuhat) eurot ehk 37€/m?taandatuna hoone suletud netopindala
kohta.

Kuna hindamistoimingu labiviimisel analttsitud tehinguhinnad ei sisaldanud kaibemaksu, on ka
hindamistulemus kajastatud ilma kaibemaksuta.
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HINDAMISARUANDE KOKKUVOTE

Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara

Aadress
Kinnistu liik
Omanik
Katastritunnus
Kinnistu pindala

Kinnistu hoonestus

Hoone dldpind ja suletud
netopind

Hoone seisukorra tldhinnang

Vastuolud andmete osas

Hoonestatud kinnisasi registriosa numbriga 23601250, mille koosseisu kuulub
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatiikk pindalaga 8 514 m2 ja mis on
hoonestatud rahuldav/heas seisukorras oleva endise naidissovhoostehnikumi
séoklahoonega suletud netopindalaga 2 256,1 m2.

Jarva maakond, Turi vald, Sarevere alevik, Kooli tn 1
Hoonestatud kinnisasi

Eesti Vabariik

83501:001:0379

8514 m?

Hinnataval kinnistul asub Uks (hekorruseline endine naidissovhoostehnikumi
sooklahoone.

2256,1 m?2 (allikas: ehitisregister), sh ~40% suletud netopindalast asub
keldrikorrusel.

Hoonestuse koondseisukord on rahuldav/hea.

Hindaja andmetes olulisi vastuolusid ei tuvastanud.

Hindamisaruande koondandmed

Hinnangu eesmark

Seos

Ulevaatuse kuupéev

Vaartuse kuupaev

Hindamisaruande kuupéev
Tellija

Tellija esindaja

Tellimusleping

Hindamise eeldused

Turuvaartus

Hinnang likviidsusele

Hindamistulemuse tapsus

Kaibemaks

Hindaja kommentaar

Eksperthinnang on koostatud hinnatava Kkinnistu turuvaartuse hindamiseks,
eesmargiga kinnistu vodrandada.

Kinnitame, et Pindi Kinnisvara OU ei ole seotud hinnatava vara tehingu ega
omandisuhtega.

07.03.2024
07.03.2024
21.03.2024

Haridus- ja Teadusministeerium (registrikood: 70000740)

Haridus- ja Teadusministeeriumi riigivara valitsemise valdkonna ndunik Kerttu
Ilvesmets.

Tellimus eksperthinnangu teostamiseks on esitatud tellija esindaja Kerttu llvesmets
poolt 12.03.2024 s6lmitud t6ovotulepingu alusel.

Hindamise tavapraktikast valjuvad eeldused puuduvad.

84 000 (kaheksakiimmend neli tuhat) eurot ehk 37€/m? taandatuna hoone
suletud netopindala kohta.

Mulgiperioodi pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis prognoosime
hinnatud turuvéaéartuse juures kuni 12 kuud. Hinnatav vara on keskmise
likviidsusega.

Saadud tulemuse tapsuseks hindame +/- 15%, tegemist on sarnaste varade
keskmise tdpsusega.

Kuna hindamistoimingu labiviimisel anallisitud tehinguhinnad ei sisaldanud
kaibemaksu, on ka hindamistulemus kajastatud ilma kadibemaksuta.

Hindaja tédiendav kommentaar puudub.
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Hindamistulemus

Jarva maakonnas Turi vallas Sarevere alevikus aadressil Kooli tn 1 asuva hoonestatud kinnisasja registriosa
numbriga 23601250 (Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maattikk, millel asub endine naidissovhoostehnikumi
séoklahoone) turuvaartus on vaartuse kuupéeva seisuga 84 000 (kaheksakiimmend neli tuhat) eurot ehk 37€/m?
taandatuna hoone suletud netopindala kohta.

Egon Enula Kristi Kreitsmann

koostaja, kutseline hindaja, tase 5 labivaataja/kinnitaja, kutseline hindaja
kutsetunnistuse nr 152071 vara hindaja, tase 7

+372 56 2999 29 Kutsetunnistuse nr 176335

egon.enula@pindi.ee

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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1 Hinnatav vara, hindamise eesmark, alused, eeldused ja piiravad tingimused

1.1 Hinnatav vara
Reg osa nr
Katastritunnus
Sihtotstarve

Aadress

Kinnistu liik

Koosseis

Omanik

Kinnistu kasuks seatud
piiratud asjadigused

Koormatised ja kitsendused

23601250

83501:001:0379

100% uhiskondlike ehitiste maa

Jarva maakond, Turi vald, Sarevere alevik, Kooli tn 1
Hoonestatud kinnisasi

Hinnatava vara koosseisu kuulub Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatiikk
pindalaga 8514 m?2, millel asub rahuldav/iheas seisukorras olev endine
naidissovhoostehnikumi sédklahoone.

Eesti Vabariik

Kinnistusraamatu registriosa véaljavotte | jaos kehtivad kanded puuduvad.

Kinnistusraamatu registriosa véljavotte 11l jaos kehtivad kanded puuduvad.

28.11.2023 algatas Turi Vallavalitsus korraldusega nr 379 Jarva maakonnas Turi
vallas Sarevere alevikus Eesti Vabariigile kuuluval Kooli tdnav 1 kinnisasjal (kinnistu
registriosa numbriga 23601250, Kkinnisasja katastritunnus 83501:001:0379)
paikneva bussiooteala Kooli ning alale ligipddsu vdimaldava juurdepdasu tee
omamiseks, majandamiseks, korrashoidmiseks ja rekonstrueerimiseks ning rajatiste
avalikuks kasutamiseks maaramise eesmargil Turi valla kasuks isikliku
kasutusdiguse seadmise. Turi valla kasuks seatava tasuta ja téhtajatu isikliku
kasutusdiguse ala suurus on ligikaudu 1055 m2. Isikliku kasutusdiguse ala on
margitud alloleval kaardil punase viirutatud alana.

2 o SEHEH
Tehnikumi
th4

Tari Vallavalitsuse korraldus on lisatud k&esoleva eksperthinnangu lisasse nr 4.

Hindaja hinnangul mdjutab seatav tasuta ja téhtajatu isiklik kasutus8igus hinnatava
vara turuvaartust negatiivselt, kuna isiklik kasutuséigus piirab kinnistul kaupade
ladustamise v@imalusi ja takistab territooriumi piiramist piirdeaiaga. Territooriumi
piiramine on ettevétjate jaoks oluline, et tagada alal ohutus ja turvalisus. Hindaja on
arvestanud isiklik kasutus@igusest tuleneva negatiivse mdjuga hinnatava vara
turuvaartusele hindamiskaigu juures.
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Hupoteegid

Seadustest ja lepingutest
tulenevad kinnistus -
raamatusse mittekantud
digused ja kohustused

Haldusvorm

@ KINNISVARA
Lisaks seatakse hinnatava kinnisasja vB8randamisel Kinnistusraamatu registriosa Ill
jakku Tehnikumi tn 4 kinnisasja registriosa numbriga 23601950 igakordse omaniku
kasuks téhtajatu ja tasuta reaalservituut. Tegemist on juurdepdasuservituudiga, mis
hakkab koormama hinnatavat kinnistut pikki kinnistu edelaserva labivat k&nniteed.

Servituudiala ligikaudse pindalaga 512 m2 on margitud alloleval kaardil punase
joonega.

N
K

Seatava reaalservituudi piiranguala valjavéte on lisatud kéesoleva eksperthinnangu
lisasse nr 5.

Hindaja hinnangul ei méjuta seatav juurdepadsuservituut otseselt hinnatava vara
turuvdartust, kuna see ei takista hinnatava kinnistu kasutamist. Servituudiga
koormatav ala sobib kasutamiseks Uksnes kdnniteena, mis Uhendab autoparklat ja
hinnatava hoone peasissepaésu. Kuna kénnitee paikneb kinnistu edelaservas, siis
ei oleks antud ala vB8imalik piirata piirdeaiaga v0i kasutada tUihelgi teisel eesmargil.

Kinnistusraamatu registriosa véaljavotte IV jaos kehtivad kanded puuduvad.

Hindajale teadaolevatel andmetel ei lasu hinnataval varal teisi seadustest ja
lepingutest tulenevaid kinnistusraamatusse mittekantud 6&igusi ja kohustusi, mis
vOiksid mojutada selle vaartust. Selliste asjaolude ilmnemine v8ib muuta vara
kaesolevas eksperthinnangus toodud turuvaartust.

Hinnatava vara haldamisega tegeleb Jarvamaa Kutsehariduskeskus ja turnik.

1.2 Hindamise eesmark

Eksperthinnang on koostatud hinnatava kinnistu turuvéartuse hindamiseks, eesmargiga kinnistu véérandada.

1.3 Hindamise alused

1.3.1 Eesti Vabariigi seadusandlus

1.3.2 Eesti vara hindamise standardisari EVS 875

1.3.3 EKHU Heade Tavade Koodeks
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Turuvaartus (market value) on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupéaeval minema
Ule tehingut sooritada soovivalt mugjalt tehingut sooritada soovivale ostjale s6ltumatus ja vordsetel alustel
toimuvas tehingus péarast koigile nBuetele vastavat muilgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud
teadlikult, kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875:1)

Hindamisel kasutatavad moisted

Parim kasutus (highest and best use) on vara k8ige t6enaolisem kasutus, mis on fuusiliselt véimalik, vajalikult
pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara
omandab kdrgeima vaartuse. (EVS 875:1)

Hindamisaruande kuupéev (date of valuation report) on kuupéev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud. (EVS
875:1)

Vaartuse kuupaev (date of valuation) on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. (EVS
875:1)

Ulevaatuse kuupéev (inspection date) on kuupaev, millal tehti hinnatava vara tlevaatus. (EVS 875:1)

Hindamise eeldused ja piiravad tingimused

1.5.1 Eeldused

Hindamise tavapraktikast valjuvad eeldused puuduvad.

1.5.1.1 Hindaja on tegutsenud hinnangut andes soéltumatult ning k&ik eksperthinnangus sisalduvad andmed on

téesed ning esitatud kolmandate isikute huvidest s6ltumatult. Hinnang kehtib eeldusel, et hindajale esitatud
andmed ja informatsioon on tdesed ning on taidetud koiki hinnangu kehtivuse tingimusi. Hindaja ei vastuta
nende hinnangus olevate valeandmete eest, mis on hindajale esitatud ja mille digsuse kontrollimiseks
eksperthinnangu koostamise kaigus hindajal puudub vdimalus vdi pohjendatud vajadus.

1.5.1.2 Hinnatava vara turuvaartus on leitud eeldusel, et varal ei lasu hipoteeke ega teisi flusiliste ja/vdi juriidiliste

isikute Bigusi (nt eluaegse kasutamise 8igus jms). Nimetatud eeldus on esitatud tuginedes turuosaliste poolt
tehtavatele eeldustele, et vara lle minemisel mudjalt ostjale hipoteegid on kustutatud v&i kustutatakse
tehingu kaigus ja kolmandate isikute 8igused puuduvad. Kui kolmandate isikute digustega on hindamisel
arvestatud, siis on see kéesolevas eksperthinnangus ka selgelt valja toodud.

1.5.1.3 Kaesolev eksperthinnang on esitatud Pindi Kinnisvara OU poolt ainult tellijale. Kaesolev eksperthinnang on

vastavalt avaliku teabe seadusele avalik ning kattesaadav avalike dokumendiregistrite kaudu, valja arvatud
juhul, kui teabele juurdepaas on seadusega kehtestatud korras piiratud.

1.5.1.4 Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui kdesolevat eksperthinnangut kasutab keegi kolmas

isik vOi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil.

1.5.1.5 Tellijale, kes esindab riiki, on Ule antud kdik kaesoleva eksperthinnanguga seotud varalised digused

tahtajatult ja territoriaalsete piiranguteta. Tellijal on digus teost kasutada viisil, mis toob kaasa véi v6ib kaasa
tuua teose voi selle osa avaldamise kolmandatele isikutele ning teost vdi selle osi olulises mahus té6delda,
sealhulgas tdlkida, kohandada ja kokkuvdtteid teha.

1.5.1.6 Hindaja ei ole teinud ehitiste, rajatiste ja tehnosilisteemide pdhjalikku ehitus-tehnilist ekspertiisi ega

inspekteeritud vara neid osasid, mis on kaetud, varjatud vai ligipddsmatud. Andmed on fikseeritud esitatud
informatsiooni, teostatud visuaalse vaatluse ja hindaja t66praktikast tulenevate kogemuste pdhjal. Hindaja ei
saa avaldada mingit arvamust ehitiste, rajatiste ja tehnosiisteemide kohta, mida ei ole inspekteeritud ja
kdesolev hindamisaruanne ei kinnita ehitiste, rajatiste ja tehnosusteemide kaetud, varjatud vdi
ligipadsmatute osade laitmatust.

1.5.1.7 Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse v8i saastuse olemasolu kohta ega saa seega esitada

mingit kindlat seisukohta, missugune vdiks olla nende v8imalik m&ju hindamistulemusele. Hindamisel on
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l&htutud eeldusest, et hinnataval varal ja selle [Aheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. Igasugune
saastatuse ja saastuse ohu avastamine v8ib vara turuaartust margatavalt negatiivselt mdjutada.

1.5.1.8 Kaesoleva eksperthinnangu teostamisel on hindaja eeldanud, et mingit saastatust v8i saaste ohtu ei ole vdi
et saaste/saastusohu kd&rvaldamistééde maksumus ei ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole teavitatud
mingitest uurimistulemustest, mis viitaksid saastatuse v6i saastusohu olemasolule. Hindaja ei ole uurinud
hinnataval varal ja selle laheduses paiknevatel varadel tehtud ega tehtavat tegevust, et teha kindlaks, kas
need tegevused vdi seal asuv maa v8ib olla vdi on olnud hinnatavale varale saastav. Hindajal ei pea olema
saastatuse vOi saastusohu avastamiseks vajalikke oskusi ja teadmisi, seega ei vdta hindaja endale mingit
vastutust Uksk8ik missuguse saastatuse v8i saastuse ohu olemasolu eest. Kui pérast hindamist ilmneb, et
hinnatavat vara vdi selle laheduses paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis v8ib kaasa tuua saastumise,
vBib see vahendada hindamisaruandes esitatud turuvaartust.

2 Hindamise algandmed ja hinnatava vara Ulevaatus

Tellija Haridus- ja Teadusministeerium (registrikood: 70000740)
Hindaja Egon Enula

Pindi Kinnisvara OU

Aadress: Tartu mnt. 16, 10117, Tallinn

Reg.nr: 10677258

Tellimusleping Tellimus eksperthinnangu teostamiseks on esitatud tellija esindaja Kerttu llvesmets
poolt 12.03.2024 sdImitud t66votulepingu alusel.

Algandmed esitanud isik Algandmed esitas eksperthinnangu tellija esindaja Kerttu Ilvesmets.

Andmeallikad Kinnistusregistri registriosa véaljavotted seisuga 11.03.2024;

Paring Maa-ametist geoportaal.maaamet.ee seisuga 19.03.2024;
Kaardirakendus https://kaart.delfi.ee/ seisuga 19.03.2024;
Riiklik ehitisregister www.ehr.ee seisuga 19.03.2024;

Maa-ameti tehingute andmebaas ja Pindi Kinnisvara OU tehingute andmebaas
seisuga 07.03.2024;

Paring kv.ee muugipakkumiste andmebaasist seisuga 19.03.2024;

Turi valla koduleht tyri.ee seisuga 19.03.2024;

Keskkonnaportaal register.keskkonnaportaal.ee/register seisuga 19.03.2024;
Maa-ameti infoportaal minu.kataster.ee seisuga 19.03.2024;

Eesti Geoloogiateenistuse koduleht ja kaardirakendus egr.ee seisuga 19.03.2024;
E-ariregister ariregister.rik.ee seisuga 19.03.2024;

Maksu- ja Tolliameti portaal emta.ee seisuga 19.03.2024;

Elektrooniline Uhisloomeplatvorm ajapaik.ee seisuga 19.03.2024;
Kultuurimalestiste register register.muinas.ee seisuga 19.03.2024;

Rahvusarhiivi foto-, filmi- ja helikogude elektrooniline platvorm meediateek.ee
seisuga 19.03.2024.

Kasutatud dokumendid:

e Pdhjaveekogumite seire 2022. aasta aruanne (koostaja Keskkonnaagentuur,
27.04.2023);

e Jarva maakonna Turi valla dldplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise
hindamise aruanne (koostaja: Kobras OU, t66 nr 2019-060, mai 2022);
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e 14.09.2007 s6lmitud ddrileping.

Vastuolud andmete osas Hindaja andmetes olulisi vastuolusid ei tuvastanud.

Ulevaatuse kuupéev 07.03.2024

Vaartuse kuupaev 07.03.2024

Ulevaatuse ulatus Teostatud on hinnatava maatiki ja seal paikneva hoonestuse véline ning siseruumide

paikulevaatus.

Ulevaatuse pdhjalikkus Visuaalne vaatlus. Teostatud ei ole ehitustehnilist ekspertiisi v8i kasutatud
erivahendeid. Kaetud té6de osas on lahtutud ehitisregistri andmetest.

Ulevaatusel osalesid Pindi Kinnisvara OU kutseline hindaja Egon Enula, vara omaniku esindaja Jarvamaa
Kutsehariduskeskuse kulujuht Urve Vene.

Ulevaatuse teostas Pindi Kinnisvara OU kutseline hindaja Egon Enula.

3 Hinnatava vara Kirjeldus

3.1 Kolmandate isikute digustega seotud andmestik

Hindajale on esitatud hinnatavat vara koormav Udrileping, mis on sdlmitud 14.09.2007 Haridus- ja
Teadusministeeriumi ning OU Convi Food (registrikood: 10812093) vahel. Osaiihingut Convi Food esindab juhatuse
lige Anu Zinovjev. Tegemist on téhtajatu Ulrilepinguga.

Vastavalt Gdrilepingule on valja Gdritud hooneosa suletud netopindalaga 360 m2. Lisaks on Uhiskasutuses 193 m?
Uldkasutatavat ala. Ulirnik tasub vara omanikule Uiri 183,96€ (ihes kalendrikuus, millele lisanduvad tarbitud
korvalkulud vastavalt tegelikule tarbimisele. Valja Glritud pinna Giri Ghikhind on 0,51€/m2. Vastavalt véladigusseaduse
8312 I6ike 1 punkt 1 kohaselt kinnisasja (ariruumi) tirimise puhul vdib kumbki lepingupool t&htajatu ddrilepingu tles
Oelda, teatades sellest ette vahemalt kolm kuud.

E-ariregistri andmetel on 25.05.2009 s6Imitud osaiihingute iihinemisleping nr 690, mille alusel ihineb OU Convi Food
(registrikood: 10812093) osalhinguga Convi Food Sweets (registrikood: 10875069), sealhulgas vastavalt
Uhinemislepingu punktile 7.1 lahevad osalhinguga Convi Food varad ja kohustused (k.a kaesolev Udrileping) ule
osauhingule Convi Food Sweets.

OU Convi Food Sweets tegevusala klassifikatsioon on kakao, $okolaadi ja suhkrukondiitritoodete tootmine. Ettevéttes
tootas 2023. aastal 26 toodtajat. Osalhingu Convi Food Sweets tootmisiiksus asub hinnataval kinnistul Sarevere
alevikus, kuid ettevtte on registreeritud Turi linnas aadressil Liiva tn 9. Ettevdtte viimaste aastate muulgikaive on
jaanud vahemikku 450 000 eurot kuni 650 000 eurot. 2023. aasta prognoositav kaive iiletab 700 000 euro piiri. Utirnik
on kaibemaksukohuslane.

Vastavalt Maksu- ja Tolliameti andmetele on vaartuse kuupdeva seisuga osalhingul Convi Food Sweets Uleval
maksuvdlg summas 9 577,85 eurot ja lisaks maksegraafikuga ajatatud maksuvélg summas 4 942,55 eurot.

Utirilepingu véljavdte on lisatud eksperthinnangu lisasse nr 6. Vastavalt véladigusseaduse § 291 I6ikele 1 laheb
Udrileping kinnistu védrandamisel lle uuele omanikule.

Kaesolevas eksperthinnangus ei ole hindaja hindamisel ddrilepinguga arvestanud, kuna Uldjuhul ostetakse
analoogsed kinnistud antud piirkonnas omakasutusse, mitte Odritulu teenimise eesmaérgil. Lisaks on sdlmitud
Gadrilepingu néol tegemist tahtajatu Gurilepinguga, mida on véimalik 3-kuulise etteteatamisel I16petada.

Véljavéte Ulrilepingust ja osalihingu Ghinemislepingust on lisatud k&esoleva eksperthinnangu lisasse nr 6.

3.2 Asukoht ja keskkond

Asukonht piirkonna siseselt Hinnatav vara asub Jarva maakonnas Turi vallas Sarevere alevikus Kooli tinava aares
~3,7 km kaugusel Tiri linna keskusest, ~18,1 km kaugusel Paide linna keskusest
(maakonnakeskus) ja ~104 km kaugusel Tallinna linna keskusest (Viru véljak).
Asukoht piirkonna siseselt on rahuldav, kuna tegemist on véaheaktiivse turu
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Allikas: kaart.delfi.ee

Hinnatav kinnistu asub J&arvamaa Kutsehariduskeskuse territooriumil. Hinnatavast
varast laéne poole ~200 meetri kaugusel jddvad vaiksed korruselamud ja ida poole
jadb tankla. Kagu poole jaadb Jarvamaa Kutsehariduskeskuse pdllumajandustehnika
Oppe-tbéokoda ning loode poole kooli peahoone.

Infrastruktuur asub kuni 3,9 km kaugusel (sh lahim kauplus asub ~800 m kaugusel
Sarevere alevikus Méae tanava aares).

L&him bussipeatus asub hinnataval kinnistul (kinnistu kirdeserva &éares), millele on Tri
Vallavalitsus seadmas isikliku kasutusdigust, mis kantakse tahtjatu ja tasuta
koormatisena hinnatava kinnistu registriosa Il jakku.

Hinnatava vara vahetus laheduses asub segahaljastus. Piirkond on heakorrastatud.
Hinnatavast varast ida poole jaavad hooldatud pdllumaad.

Maa-ameti kaardirakenduse Uleujutuskaardil puuduvad andmed Uleujutusala kohta.

Hinnatav vara asub linnulennult kinnistu piirist ~400 m kaugusel Prandi joest ning
Sarevere paisjarvest. Hindaja hinnangul puudub hinnataval kinnistul Uleujutusrisk,
kuna kinnistu kaugus veekogudest on piisav.

Maa-ameti murakaardil puuduvad Tri valla kohta mdddistamistulemused.

Tari valla olulisimaks elukvaliteeti mdjutavaks muraallikaks on nii hetketingimustes kui
ka tulevikus maanteede autoliiklus, mdnevdrra vaiksema levi- ja mojualaga on
raudteeliiklusest tingitud mira. Tédstusmuira on teatud piirkondades olulisim lokaalne
miraallikas. Ulejaanud miraallikad ei oma (ldises mirafoonis suurt tahtsust.
Peamisteks valisdhu seisundit mdjutavateks teguriteks on transpordist ja tédstusest
tulenev Bhusaaste. Eramupiirkondades v8ib esineda ka majade kutmisel kasutatavate
kutuste pbletamisest tekkivat saastust.

Jarva maakonna Turi valla Uldplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise
aruande kohaselt ei ole Turi vallas liiklusmira suureks probleemiks. Turi vallas on
asustustinedus hdre ning valda labivatel teedel liikluskoormus vaike. Atmosfaaridhu
kaitse seaduse kohaselt on vélisbhu strateegilise mirakaardi koostamine kohustuslik
maanteele, mida kasutab tle kolme miljoni sBiduki aastas. Turi valla territooriumile ei
jaa uhtegi nii suure liiklussagedusega maanteed. Tulenevalt Turi valla teevdrgustiku
liklussagedusest v6ib méningane probleem esineda iUksnes Parnu-Rakvere-Sémeru
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Pdhjaveekogumi seisukord
| Péhjaveekogumid seisundiga: hea

| Phjaveekogumid seisundiga:

hea, aga ohustatud

[ pPéhjaveekogumid seisundiga: halb

(] PINDI

maantee aarsetel aladel, kuna maantee liiklussagedus kilndib teeregistri andmetel
2022. aasta liiklusloenduse pdhjal olenevalt 18igust kuni 5000 sdidukini 60pé&evas.
Teiste teede liiklussagedus jaab oluliselt madalamaks ning ei oma olulist mdju
tekitatava muira vdi Ohusaastatuse osas. Hinnatav Kkinnistu asub Tuari-Arkma
tugimaantee aares, mille aasta keskmine 0©0dpaevane liiklussagedus on
Transpordiameti mdddistustulemuste pdhjal 2 462 sd&idukit (sh 88% moodustavad
sbidu- ja pakiautod, 4% bussideja veoautod ning 8% autorongid).

Lahtudes piirkonna hoonestustihedusest, hoonestuslaadist ja liiklussagedusest vdib
piirkonna mira ja 6husaastatuse riski pidada keskmisest madalamaks.

Vastavalt Maa-ameti veemajanduskava (2022-2027) kaardile jaab hinnatav Kkinnistu
Ordoviitsiumi-Kambriumi  pShjaveekogumi  Laane-Eesti vesikonnas ja Siluri-
Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogumi aladele.

L~

Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kem_veemajanduskava

Ordoviitsiumi—-Kambriumi p8hjaveekogum Laane-Eesti vesikond (keskmine kiht)
on moodustatud Ordoviitsiumi—Kambriumi pdhjaveekihist ja levib Loksa—Viljandi
joonest laane pool, kaasa arvatud saared. Administratiivselt paikneb p&hjaveekogum
valdavalt Harju, Rapla, L&ane, Hiiu, Jarva ja Viljandi maakonna territooriumil.
PGhjaveekogumi pindala on 20 453,6 km2. Pdhjavee survepind ulatub Kesk-Eestis
absoluutkdrguseni 50 — 70 m. L&ane-Eestis ja Parnumaal ulatub survepind Ule
maapinna. Tallinnas Némmel ja Tallinna [&hiimbruses (Sakus, Sauel, Rummus ja Loo
alevikus) on intensiivsest veevotust moodustunud kohalikud alanduslehtrid.
Pdhjaveevool infiltreerub vahesel mé&aral allpool lasuvatesse Kambriumi—Vendi
pdhjaveekogumitesse. Pdhjavesi on surveline (veetase on vett andvatest kihtidest
kérgemal) ja kaitstud maapinnalt lahtuva reostuse eest. La&dne-Eesti vesikonna
veemajanduskavas on pd&hjaveekogumi koondseisund hinnatud heaks
(koguseline seisund on hea; keemiline seisund on hea). 2022. aastal ei ole
pdhjaveekogumi seirekaevude pdhjaveetasemetes suuri muutusi naha, veetasemed
on Uhtlaselt stabiilsed vdi kerge tdusutrendiga.

Siluri-Ordoviitsiumi Parnu po6hjaveekogum (madalaim kiht) on moodustatud
Siluri—Ordoviitsiumi  p8hjaveekompleksi  veekihtidest L&a&ne-Eesti vesikonnas.
Administratiivselt haarab pdhjaveekogum suuremat osa Parnumaast ning osaliselt
Ladnemaad, Raplamaad, Viljandimaad ja Jarvamaad. Pdhjaveekogumi pindala on
4352 km2. P8hjaveekogumi toitumine toimub &hukese pinnakattega piirkondades,
samas savika paksu pinnakattega aladel pdhjavee toitumine praktiliselt puudub. Siluri—
Ordoviitsiumi  Parnu pdhjaveekogum ja allpool lasuv Ordoviitsiumi—Kambriumi
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Maardlad

Ohtlikud kaitised

(o] PINDI

pdhjaveekogum ei ole omavahel hiudrauliliselt seotud, neid eristab Ordoviitsiumi
regionaalne veepide. Rannikualadel on pdhjavesi looduslikult merevee mdju all.
Pdhjaveekogum on maapinnalt lahtuva reostuse eest enamuses ndrgalt ja keskmiselt
kaitstud, L&&ne-Eesti vesikonna veemajanduskavas on pdhjaveekogumi
koondseisund hinnatud heaks, kuid ohustatuks (koguseline seisund on hea,
keemiline seisund on hea). 2022. aastal on p&hjaveetasemed olnud enamasti vahese
muutlikkusega. Suvel veetase natuke langeb, talvel aga taastub. Oluline osa
veetaseme alanemisel on nii veekihi looduslikul toitumisel kui ka veevétul.

Hindaja hinnangul p&hjaveekogumi seisukord otseselt hinnatava vara turuvaartust ega
likviidsust ei mdjuta, kuna pdhjaveekogumi seisukord ei ole analoogse vara hinna
kujunemisel oluline tegur.

Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetel ei paikne hinnatav vara maardlate (sh
prognoosvarude) maa-alal ega ka altkaevandatud maa-alal. Lahimad savi- ja
dolomiitmaardlad ja&vad kuni 4,0 km kaugusele kinnistu piirist.
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Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maardliad

Ohtlikud kaitised on Paasteameti avaandmetest. Ohtlik kaitis on ohtlikku ettevétet voi
suurdnnetuse ohuga ettevotet kaitava isiku kontrolli all olev ala, kus kaideldakse
ohtlikku kemikaali Uhes v8i mitmes ehitises, sealhulgas selle juurde kuuluvad voi
sellega seotud infrastruktuurid ja protsessid. Suurdnnetuse ohuga ettevotted
jagunevad ohtlikkuse suurenemise alusel B- ja A-kategooria suurfnnetuse ohuga
ettevoteteks. Ohtlik ettevdte on C-kategooria ettevote.

Maa-ameti kaardirakenduse ohtlike kaitiste kaardile ei ole kantud Tduri linna piiril asuvat
Alexela tanklat ega Sarevere alevikus asuvat tanklat (juriidiliselt jaab tankla Taikse
kiila alale). Hindaja on tanklad méargistanud alloleval kaardil punase tapina. Uldjuhul on
tanklate lahiiimbrus ohtlike kaitiste ala ja tavaparaselt on tanklate ohtlike kéaitiste ala
raadius ~400 m. Hindaja on tahistanud tanklate ohtlike kaitise ala sinise ringiga.
Hinnatav kinnistu jadb kogu kinnistu ulatuses Séarevere tankla ohtlike kaitiste alale.
Hindaja hinnangul ei avalda antud asjaolu hinnatava vara turuvaartusele ega
likviildsusele olulist m@ju, kuna tiheasustus alal on tankla tavapérane osa asula
hoonestusest. Tankla ohtlike Kkaitiste ala vBib avaldada md&ningast negatiivset moju
elukondlikule kinnisvarale, kuid dldjuhul valjaspool suuremaid linnu elukondliku
kinnisvara ei ehitata tankla ohtlike kaitiste alale. Arilise kasutusotstarbega kinnisvara
puhul ohtlike kaitise ala ei ole kinnisvara hinna kujunemisel oluline tegur.
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Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi

Linna soojussaar on Umbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem
linnastunud ala. Temperatuurierinevus on enamasti suurem 0O0siti ja kdige
margatavam norkade tuultega. Nahtuse p6hjustajaks on esmajoones maapinna
katmine kunstlike materjalidega (taimkatte asendamine asfaldi ning betooniga,
pigitatud katused) ning heitsoojus. Soojussaarel on roll selles, et linnast allatuult
asuvates piirkondades sajab vahem vihma. Soojussaared halvendavad 6hu ja vee
kvaliteeti. Soojussaared soodustavad globaalset soojenemist klimaseadmete t66s
hoidmiseks pdletatud téiendavate fossiilkituste labi. Soojussaared v@imendavad
linnades ja ka vaiksemates asulates kuumalainete m&ju.

Maa-ameti kaardirakenduse soojussaare kaardil puuduvad Sarevere aleviku kohta
mdddistusandmed vdimalike soojussaarte asukoha kohta. Olenemata sellest juhib
hindaja tahelepanu, et nii hinnatav kinnistu kui naaberkinnistud moodustavad kokku
~2,7 ha suuruse tehiskattega ala, kus kuumematel perioodidel vdib esineda
soojussaare tekkerisk. Hindaja hinnangul ei avalda antud asjaolu hinnatava vara
turuvdartusele ja likviidsusele olulist m&ju, kuna kérgem keskmine temperatuur on
suuremate betoonehitiste ja asfaltplatside puhul tavapérane. Lisaks on hinnatav
kinnistu avatud tuultele, millest tulenevalt ekstreemsete temperatuuride teke on pigem
vahetdenaoline.




Radoonirisk

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq m”
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Eriti kdrge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

Radooniriski kaart

Radooniriski véartus (kBg/md):

PINDI

KINNISVARA

(0]

Radoon (Rn) on looduslik radioaktiivne vaarisgaas, mis on varvitu, Idhnatu ja maitsetu
ning dhust 7,7 korda raskem. Inimene oma meeltega radooni ei tunne. Radoon tekib
raadiumi (Ra) radioaktiivsel lagunemisel, mis omakorda on uraani (U) radioaktiivse
lagunemisrea produkt.

Radooni leidub pea kdikjal Eesti pinnases. Kuna radoon on ks peamisi kopsuvahki
pbhjustavaid tegureid, on oluline seda seirata. Kdrge ja eriti kdrge radooniriskiga alad
on iseloomulikud P&hja-Eesti klindivoondile, eelkdige graptoliitargilliidi ja fosforiidi
avamustele. Radoonirisk on kohati krge ka Kesk- ja L8una-Eestis. Eestis parineb
radoon peamiselt uraanirikastest kivimitest graptoliitargilliidist ja oobolusliivakivist.
Uraani lagunemisrea ainsa gaasilise elemendina paaseb radoon pinnases likuma ja
vlib sealt ka vélja jduda. Vundamendis olevate pragude ning torustiku jaoks jaetud
avauste kaudu paaseb radoon hoonetesse ning kuna kaasaegsed ehitised on hasti
tihendatud, ei paése ta sealt enam lihtsasti vélja. Nii v8ib radooni kontsentratsioon
hoones koérgeneda ja terviseprobleeme tekitada. Radoon on ohtlik eelkdige
sissehingamisel, kuna radioaktiivsel lagunemisel eralduv alfaosake héavitab inimese
orna kopsukudet, radooni radioaktiivsed titarelemendid lisavad omakorda kiirgusohtu.
Varskes ©hus korge radooniriskiga aladel viibimine terviseohtu ei kujuta, kuna
pinnasest eralduv radoon ei saa kuskile koguneda ning hajub kiiresti.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase pinnasedhus otsemdddetud
radoonisisalduse kaardi jargi jaab Turi vald normaalse kuni kohati kérge radooniriskiga
alale. Kdrge radooniriskiga alad jaadvad valla pdhja- ja Idunapoolsetele aladele. Véhma
linnast kirdes Arkma kila piirkonnas on moddetud radoonisisaldusi vahemikus
150kBg/m3 kuni 250kBg/m?3 ja LO6la ning Kadva kila piirkonnas 50kBg/m? kuni
100kBg/m3. Hinnatavale kinnistul lahim radoonimdddistamine on tehtud ~1,9 km
kaugusel Turi linna piiril, kus mo6ddeti radoonisisaldus vahemikku 30kBg/m?3 kuni
50kBg/m?3, mida vdib pidada normaalse radoonisisaldusega pinnaseks. Olenemata
sellest juhib hindaja téhelepanu, et hinnatav kinnistu asub keskmise ja keskmisest
k6rgema radooniriskiga alade lahedus.

Radoonirisk avaldab hinnatava vara turuvaartusele kaudset negatiivset mdju, kuna
hinnataval hoonel on olemas keldrikorrus, kus tavaparaselt radoon levib. Keldrikorruse
kasutusele vOtmine eeldab taiendavat investeeringut kaasaaegse ventilatsiooni
paigaldamiseks. Hindaja on hindamiskaigu juures arvestanud keldrikorrusest tuleneva
negatiivse mdjuga vara turuvaartusele.

Radooniriski Turi vallas
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Jaakreostusalad

Metsatulekahjude risk

(o] PINDI

Jaakreostus on minevikus inimese tegevuse tagajarjel tekkinud maa ja veekeskkonna
(pinnase- vBi pdhjavee) reostunud piirkond v8i keskkonda jaetud kasutuseta ohtlike
ainete kogum, mis ohustab Gmbruskonna elanike tervist ja elusloodust.
Jaékreostusobjektid ja  -alad on endised sBjavéealad, mahajaetud
asfaltbetoonitehased,  katlamajad jne.  Ja&kreostusalad, mis  koosnevad
lahusobjektidest, on Uheks objektiks kokku liidetud. Andmed inventuuridest ja
jadkreostuse likvideerimise vdi ohutustamise projektidest.

Allikas: https://gis.egt.ee/portal/home

Jaékreostuskoldeid eristatakse kéesoleval ajal tekkivast reostusest.
Jaakreostuskolleteks on naiteks enne 1993. aastat (Ndukogude Liidu vagede
lahkumine 1992. aastal ja erastamise algus 1993. aastal) tekkinud sdjavae ja
toéostusalade reostus. Jaakreostuseks ei loeta parast 07.06.1998 tekkinud reostust,
sest siis joustus kemikaaliseadus avaneb uues vahekaardis, millega
kehtestati saastaja maksab p&himdte. Selle kohaselt vastutab reostuse likvideerimise
eest reostaja. Kui reostus on tekkinud jaétmetest ja reostajat ei ole vBimalik kindlaks
teha vdi vastutusele voétta, vBib vastutus tle minna maa omanikule, kellele kuuluval
maal reostus asub.

Eesti keskkonnastrateegias aastani 2030 on Uheks keskkonnaprobleemiks nimetatud
téostus, pOllumajandus ja  militaarobjektide  jadkreostus. Nimetatud on
jaékreostuskollete likvideerimise eesmargid ja Ulesanded ning jadkreostusobjektid,
mille likvideerimist toetatakse riigieelarvest. Jaakreostuskollete likvideerimist
finantseeritakse maaomanike, ettevotete ja kohalike omavalitsuste vahenditest.
Kaasfinantseerimist on v@imalik taotleda Sihtasutusest Keskkonnainvesteeringute
Keskusest (KIK) ja Uhtekuuluvusfondist.

Vastavalt Keskkonnaportaali andmetele ei asu hinnatav vara jadkreostusalal.

3 Praan
B e Vaitsa i Sargvere Ken
jumetsa 2

Patsal

N
Karjakila Laupa . Pallastvere Kiigevere

Allikas: https://register.keskkonnaportaal.ee/register

Eesti Vabariigis vBib kuivemal suvisel perioodil esineda metsatulekahjusid. Hinnatav
kinnistu asub Sarevere asulas, kus metsatulekahjude esinemise risk on keskmisest
madalam. Lisaks asub kinnistu ldunanurgast ~60 meetri kaugusel l&him tuletdrje
veevtukoht.
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Juurdepaas

| EO eraomand
RO riigiomand
7] MO munitsipaalomand
50O segaomand

&P pshimaantee
AP Tugimaantee

Kérvalmaantee
N Muu riigitee
N trassi osa

Kohalik tee
AN Eratee
AN Metsatee

Modduv liiklusvool ja
nahtavus

Kergliiklusteed ja avalikud
puhkealad

Parkimine

(o] PINDI

TN

Hinnatavale kinnistule paaseb Ule riigi omandis oleva asfaltkattega Kooli téanavalt.
Teeregistri andmetel on Kooli tdnav mitteavalik. Lahim avalik tee on Turi-Arkma
tugimaantee. Hindaja soovitab seada hinnatava kinnistu kasuks teeservituut, et tagada
hinnatavale kinnistule juriidiline juurdepdas avalikult teelt, kuid kuna Kooli tanava
omanikuks on Eesti Vabariik, siis tulenevalt sellest ei mdjuta juurdepdds mitteavalikult
teelt otseselt hinnatava vara turuvaartust negatiivselt.

8360195 w0f

01001

601 0] B0

8360295 wxii ) (3R 0004, 003 000

#2001 01 03
060} 001 0ot

26

01 001 000t \

Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/teeregister

Hinnatav kinnistu paikneb Tulri-Arkma tugimaantee ja Kooli tdnava nurgal. Turi-Arkma
tee aastane keskmine  dOpdevane liiklussagedus on  Transpordiameti
mdddistustulemuste pdhjal 2 462 s&idukit (sh 88% moodustavad sdidu- ja pakiautod,
4% bussid ja veoautod ning 8% autorongid) ehk antud piirkonna kohta keskmisest
kérgem, millest tulenevalt on hinnatav vara hea néhtavusega.

Piirkonna kergliiklusteed ja avalikud puhkealad on valdavalt heas seisukorras. Parnu-
Rakvere-Sdmeru teepoolne Kooli ténava 16ik on rahuldavas seisukorras ja
perspektiivselt vajab uuest asfalteerimist.

Parkida on vdimalik hinnataval kinnistul kdvakattega kaetud alal. Kinnistu Idunapoolses
nurgas asub ~700 m? suurune parkla. Lisaks asub hoonest p&hjapool asfalteeritud
plats, millele seatakse valla kasuks isiklik kasutusdigus bussiooteala kasutamiseks.
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Hindaja hinnangul on hinnataval kinnistul parkimisruumi piisavalt.

Kooli tdnava aares vaba parkimiskorralduse jargi parkimist ei toimu, kuna k&igil Kooli
tdnavaga piirnevatel hoonestatud kinnistutel on olemas piisavalt parkimisruumi. Kooli
tanaval puudub vajadus avalike parkimiskohtade jargi.

3.3 Katastritiksuse kirjeldus

Katastritunnus

Sihtotstarve
Maattiki suurus

Hinnatsoon

Maatiki kuju ja reljeef

Maatuki haljastus ja heakord

Piirded

Hoonestus

Rajatised

83501:001:0379

L

Allikas: geoportaal.maaamet.ee

100% thiskondlike ehitiste maa
8 514 m?

Katastritiksuse hinnatsoon on H0836001.

Maa vairtuse info ~
Maa maksustamishind (2024 maamaksu alus) 7322 €
Maa maksustamishind 7322 €

Vastavalt =~ maamaksuseadusele on  maamaksumdaaraks elamumaal ja
maatulundusmaal 0,5% ning Ulejaanud sihtotstarvetel 1%. Seadusega on séatestatud
maamaksu piirtdusuks 10% aastas.

Maatiikk on hulknurkne péhiplaanilt ruudu kujuga ja kergelt kaldes pinnareljeefiga
I[Bunast pdhjasuunas. Tasapindade erinevus on vihem kui 2 meetrit.

Maatiikk on kaetud osaliselt kdvakattega ja osaliselt madalhaljastustega. Hinnataval
kinnistu asuvad uUksikud okas- ja lehtpuud kérgusega 9 m kuni 13 meetrit.
Territoorium on heakorrastatud.

Uldiselt piirded puuduvad, kuid estakaadiala Umber on ehitatud puitkarkassil
poolavatud plekkpiire.

Hinnataval kinnistul asub (ks (hekorruseline endine néaidissovhoostehnikumi
sooklahoone.

Maapealsed rajatised: piire, tinavavalgustuspostid, avalik bussiooteala ja asfaltplats;

Maa-alused rajatised: Tehnikumi veetrass, kaugkuttetrass, sidetrass ja elektri
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Uldplaneering

Maakasutus
Elamu maa-ala
Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala
- Haljasala ja parkmetsa maa-ala
- Kalmistu maa-ala
Riigikaitse maa-ala
Aianduse maa-ala
Supelranna maa-ala
Uhiskondlike hoonete maa-ala
Ari maa-ala
Segaotstarbega maa-ala
Tootmise maa-ala
Ari ja tootmise maa-ala
Transpordi maa-ala
Tehnoehitise maa-ala

Jadtmekéitluse maa-ala

Detailplaneering ja
ehitusdigus

Realiseerimata ehitusdigus

Muud piirangud ja nende
mdju turuvaartusele

(o] PINDI

Vastavalt kehtivale Tiri valla Uldplaneeringu maakasutuskaardi andmetele paikneb
hinnatav vara Uhiskondlike hoonete maa-alal. Antud maakasutus tuleneb kinnistu
senisest kasutusest Jarvamaa Kutsehariduskeskuse osana.

maakaablid.

Sarevere

Allikas: Turi valla koduleht (Turi valla tldplaneeringu maakasutuskaart, mis on kehtestatud 24.11.2022 Tdiri
Vallavolikogu otsusega nr 56)

Vastavalt Turi valla kodulehe ja Maa-ameti planeeringute kaardirakenduse andmetele
puudub hinnataval kinnistul kehtiv vbi menetluses olev detailplaneering. Hindamisel
on lahtutud olemasolevast hoonestusest.

Puudub. Suurema ehitusdiguse saamiseks tuleb menetleda detailplaneering, kuna
hinnatav ara jaab kohustusliku detailplaneeringu alale.

Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste kaardi andmete kohaselt lasuvad hinnataval
maauiksusel jargmised maakasutust piiravad kitsendused:

Kitsenduste info ~
Legend Kitsenduse mdjuala Ligikaudne pindala
Planeeringu ala 8514 m?

Uuringu ala 8514 m?
Elektripaigaldise kaitsevéond 418 m?

Sideehitise kaitsevodnd 170 m?

*Kitsenduste ulatus on arvutatud samatuubiliste kitsenduste ruumiliselt kattuvate
ja liidetud andmete alusel

Uuringu ala naol on tegemist Kesk-Eesti Uldgeoloogilise uurimistééga
(kaardistamisega). Geoloogiline kaardistamine annab teavet maapBue kohta ning
selle pdhjal tehakse otsuseid, mis puudutavad pbShjavee ja maavarade kasutamist,
ehitustegevust, maakasutust ja keskkonnatingimusi. Uuringuluba nr YGUL/508483 on
véljastatud Eesti Geoloogiateenistusele perioodiks 22.05.2020 kuni 22.05.2025.

Hindaja on seisukohal, et antud kitsendused ei mdjuta otseselt hinnatava vara
turuvaartust, kuna need ei takista selle sihtotstarbelist kasutamist. Kohustuslik
detailplaneeringu ala kitsendus on tiheasustusala puhul tavapéarane.
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ranna voi kalda
pirangud

kaitsrnatas pShjavesgs
ala

rnuinsuskattse
kaitsevésnd

weehaarde pirangud

wee- ja kanal.
kaitsevasnd
walgala
reostuskaitsevdénd
geoloogilised
piirangud

BEER OO

elektripaigaldise
kattsevdsnd

ranna voi kalda
piirangud

kaitsrnata pShjavesga
ala

lennuvilia
katsevisond

raudtee katsevddnd
teega sectud
piiranaud

sideshitise
kaitsevésnd
survaseadre
katsevddond

N REROD OO0 |

3.4 Hoonestuse kirjeldus

EHR kood 120270144

Hoone tiup Endine naidissovhoostehnikumi sédklahoone
Hoone nimetus Sdokla (allikas: ehitisregister)

Hoone paiknemine Hoone paikneb katastritiksuse keskel.
Peamine kasutusotstarve Kohvik, baar vdi sdokla (12132)
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Ehitusaasta

Viimase olulise
renoveerimise voi
rekonstrueerimise aeg

Valmidusaste

Ehitus- ja kasutusluba

Maapealsete korruste arv
Maa-aluste korruste arv
Ehitisealune pind

Suletud netopind (SNP)
Kubatuur, maht (m3)

Arhitektuuriline lahendus

(4] PINDI
KINNISVARA
Ehitise kasutamise otstarbed

~ Kood ¥ Kasutamise otstarve * Kasutamise atstarbe pind (m2) (elamud ¥ Kasutamise atstarbe pind (m2) (mitteelamud

12132 Kohvik, baar véi sé8kla 2256.1

Eluruumide ja mitteeluruumide pind kokku: 0.0 2256.1

Ehitisregistri andmetel on hoone esmane kasutuselevdtu aasta 1983.
Kultuurimalestiste registri andmetel on hoone ehitusaastad 1981. kuni  1983.
Rahvusarhiivi meediateek portaali andmetel toimus Turi naidissovhoostehnikumi
s6okla avamine 1986. aasta septembrikuus.

Hoone kutte- ja ventilatsioonisisteem on rekonstrueeritud 2000-ndate alguses. 2012.
aastal on rekonstrueeritud ja soojustatud hoone fassaad. Lisaks uuendati hoone
loodepoolse ploki (suurem plokk) katusekate. Hoone kagupoolse ploki katusekate
vahetati 2015. aastal. Lisaks on vahetatud k&ik hoone avataited.

Valmis
Riiklikus ehitisregistris on méarge, et hoone on ,olemas*.
Riiklikus ehitisregistris on jargmised dokumendid:

13.09.2004 on véljastatud kirjalik ndusolek nr 212 ehitise tehnosisteemide
muutmiseks;

04.05.2007 on valjastatud kasutusluba nr KL12/2007 ehitise tehnoslsteemide
muutmisel;

11.10.2011 on véljastatud ehitusluba nr EL63/011 ehitise rekonstrueerimiseks;
02.10.2012 on véljastatud kasutusluba nr KL35/2012 ehitise rekonstrueerimisel.

1 maapealne korrus

1 maa-alune korrus

1 763,2 m2 (allikas: ehitisregister)

2 256,1 m? (allikas: ehitisregister), sh ~40% suletud netopindalast asub keldrikorrusel.
10 161,0 m?3 (allikas: ehitisregister)

Hinnataval kinnistul asuv Turi naidissovhoostehnikumi sddklahoone on kantud
Kultuurimélestiste registrisse kui XX sajandi arhitektuurindide (objekt nr 394).
Tegemist on (0he puhtama kolhoosiarhitektuuri  naditega.  Elektroonilise
Uhisloomeplatvormi  ajapaik.ee andmetel on Turi naidissovhoostehnikumi
s6oklahoone arhitektiks Krista Pihelga. Silikaattellisest fassaad ja hoone hulknurkne
pdhiplaan on omane 1980ndate asutushoonetele.

Hoone algupéarane ilme:
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Hoone funktsionaalsus

(o] PINDI

Allikas: https://ajapaik.ee/photo/239783/turi-nst-sookla-uldvaade-arhitekt-krista/

Hinnatav hoone koosneb pdhikorrusest ja keldrikorrusest, sealhulgas keldrikorrus
moodustab hoone kogu suletud netopindalast ~40%. Tegemist on madala, laia ja
sopilise ehitisega, mille keskosas asub kaks labimaja ulatuvat ja Uksteisega ristuvat
koridori. Hoone keskosas ja korruse pdhiplaani suhtes kagupoolses osas asuvad lao-
ja tootmisruumid. Hoone ladnepoolses osas asuvad peamiselt kontori- ja olmeruumid
ning hoone pdhjapoolses osas asub Uks suur saal.

Esimese korruse pdhiplaan:

Hindaja hinnangul on hoone funktsionaalsus rahuldav. Hoone planeering ei vasta
taielikult tédnapdevase ruumiplaneeringu ndéudlusele. Paljude ruumide n&ol on
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3.4.1 Konstruktsioonid

Vundament
Kandekonstruktsioon
Vahe- ja katuslaed
Valisseinad
Vélisviimistlus
Siseseinad

Trepid

Lift
Katusekate
Vélisuksed
Aknad

Konstruktsioonide seisukord

Valisviimistluse seisukord

Energiamaérgis

PINDI

@ KINNISVARA

tegemist hoone keskosas asuvate pimedate ruumidega. Lisaks asub suur osa pinnast
keldrikorrusel. Véheaktiivses turupiirkonnas sisuliselt puudub ndudlus keldrikorruse
pinnale. Keldrikorruse ruumide renoveerimine ei ole finantsmajanduslikult
otstarbekas. Keldrikorruse ruumid sobivad kasutamiseks varjendina v8i aarmisel juhul
laopinnana.

Madalvundament

Stabiliseeritud kruus voi Killustik; monteeritav raudbetoon; tellis; tellis, vaikeplokk
Monteeritav raudbetoon

Tellis, vaikeplokk

Krohv, keraamiline tellis, muu (soojustusega kiviplaat)

Tellis, vaikeplokk, vahetéitega sorestik

Valjaspool hoonet asub kaks 2- ja 4-astmelist metalltreppi ning kolm 3- kuni 5-
astmelist betoontreppi. Hoone sees kaks betoonist valatud treppi.

Puudub

Bituumen v&i PVC plaat v&i rullmaterjal

Kolm metallraamidel klaasuksed, ks metalluks ja kolm t6stust
Plastikraamide 2-kordse pakettklaasiga aknad

Visuaalsel vaatlusel on hoone pdhikonstruktsioonide ehitustehniline seisukord hea.
Hindaja ei tuvastanud visuaalsel vaatlusel hoone kandekonstruktsioonides
kahjustusi, vajumist v6i muud deformatsiooni.

Hoone vélisviimistlus on heas seisukorras. Hoone fassaad on rekonstrueeritud 2012.
aastal ja katusekate on vahetatud osaliselt 2012. aastal ning osaliselt 2015. aastal.
Lisaks on vahetatud hoone avatdited. Hindaja tuvastas visuaalse vaatlusel
viimistlusmaterjalidel kergeid kulumisjalgi, kuid olulised kahjustused puuduvad.
Hoone ndrgaks kohaks on ehitise keskosas asuvad katuseaknad, mida Uhtlasi
kasutataks suitsueemaldusluukidena. Vastavalt tellija poolt esitatud informatsioonile
vOib katuseakende kaudu padseda sadevesi hoonesse. Viimasel ajal leket ei ole
olnud, kuid perspektiivselt tuleks antud piirkond dle kontrollida ja vajadusel Gmber
ehitada. Lisaks on hoone rekonstrueerimisel paigaldatud katuseakentele ehk
suitsueemaldusluukidele elektriliselt avatavad kinnitused, mis ei pruugi olla vaartuse
kuupéaeva seisuga tookorras. Kinnituste ndol on tegemist suhteliselt kulukate
detailidega, mille asendamine ei ole olnud finantsmajanduslikult otstarbekas. Antud
juhul tuleks kaaluda kogu suisteemi valjavahetamist v8i iUmber ehitamist.

Muus osas ei valisviimistlus otsest

investeeringut.

vaja hoone kandekonstruktsioonid Vi

26.10.2011 on hoonele véljastatud energiaarvutusel pdhinev energiamérgis ,C*
Hoone energiamargise teatis on kehtiv 10 aastat ehk antud juhul on energiamargis
aegunud ja hoonele tuleb teha uus energiaaudit. Hindaja juhib tdhelepanu, et
vahepealsel perioodil on energiamargise néuded muutunud, millest tulenevalt ei
kajasta enam kui 10 aastat tagasi valjastatud energiamargis ténast olukorda.
Uldjuhul hoone sama taseme energiatarbimise korral saaks tdna madalama klassi
energiamargise.
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3.4.2 Sisustus ja siseviimistlus

P6randakatted Betoon, keraamiline plaat, pdrandakivi, PVC, laminaatparkett

Seinakatted Varvakte, seinaplaat, keraamiline paat

Laed Laeplaat, varvkate, ripplagi

Siseuksed Vanad puituksed, siletuksed, metalluksed (sh tulet6kkeuksed)

Kohtkindel sisustus Sodgisaali lett, Oppektdokide seade koos osalise tehnikaga. Laoruumide

rilulstisteemid.
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Pesemisvdimalused
Tualettruumid

Siseviimistluse seisukord ja
remondivajadus

3.5 Tehnosisteemid

Kilm vesi

Soe vesi
Kanalisatsioon
Gaas

Elekter/peakaitse

Kitteslsteem

Ventilatsioon
Jahutus

Sidesusteemid

Signalisatsioon

(] PINDI

Olemas mitu dusSiruumi
Olemas mitu WC-d

Hoone siseviimistluse koondseisukord on rahuldav. Hoone siseviimistlus vajab
Uledldist kaasajastamist. Paljud viimistlusmaterjalid on alguparased. Vajaduspdhiselt
on renoveeritud osa ruume. Peamine renoveerimise aeg on jaanud 2000-ndate
algusesse. Paikulevaatuse kéigus tuvastas hindaja mitmetes ruumides
niiskuskahjustusi ja hallitust. Keldrikorrusele ja katusele viiv trepikoda on olnud ilma
kutteta, mistbttu on trepikoja viimistlusmaterjalidel ulatuslikud niiskuskahjustusi ja
hallitust. Keldrikorrusel asuvad ruumid on vélja ehitamata.

Hoone siseviimistlus vajab tdiendavat investeeringut.

Hoone vbddrandatakse koos sisustusega. Vélja ddritud ruumides kuulub osa
sisustusest Uurnikule. Hindamisel lahtise mddbliga arvestatud ei ole, kuna need ei
ole kinnisasja olulised osad.

Vork (hoone on Uhendatud tsentraalsesse veetrassi)

Boiler

Vork (hoone on Gthendatud tsentraalsesse kanalisatsioonitrassi)
Puudub

Kinnistul puudub eraldiseisev elektrilitumine. Vaartuse kuupdeva seisuga tuleb
elekter Tehnikumi tn 4 Kkinnistult. Hinnatavale Kkinnistule on vaja teha uus
elektrilitumine. L&him alajaam asub naaberkinnistul aadressiga Kooli tn 1a.

[ alajaam
/ elektrilin
lajaam
lajaam

Kaugkite, sh kittekehadeks on osaliselt kaasaegse plekkradiaatorid ja osaliselt
vanad malmradiaatorid.

Hoonesse on paigaldatud 2000-ndate alguses tsentraalne ventilatsioonisiisteem.
Puudub

Hoones on olemas sideteenuste kaabeliihendus maksimaalse allalaadimiskiirusega
30 Mbit/s ja uleslaadimiskiirusega 10 Mbit/s (allikas: Maa-ameti sideteenuste kaart
TTJIA).

Olemas tsentraalne tulekahjusignalisatsioonisiisteem.
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Muud seadmed Hoones on olemas osaliselt endiste dppe-kddkide kddgitehnika. Lisaks on hoones
mitu kohtkindlat ithendatud kulmikut ja kilmutusseadet.

Tehnosisteemide seisukord ~ Tehnosiisteemid on vara omaniku esindaja kinnitusel osaliselt tdokorras ja visuaalsel
vaatlusel rahuldav/heas seisukorras.

Ventilatsioonisisteem on tookorras, kuid susteemi t66s esineb tdrkeid.
Perspektiivselt tuleks kaasajastada. Kittesusteem on tdokorras. Ventilatsioon- ja
kuttesiisteem on vahetatud 2000-ndate alguses. Sanitaartehnika on samuti
vahetatud 2000-ndate alguses.

3.6 Korvalhooned

Hinnataval kinnistul puuduvad k&rvalhooned.

3.7 Kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus (sustainability) on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
sdilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks v&imalik mitte ainult praegu, vaid ka maaramatus
tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja sotsiaalpoliitiline kestlikkus
Kestlikkuse kontekstis arendatud kinnisvara eesmarkide oluline tunnus on suunatus plsivuse ja jatkumise
kindlustamisele, kasutades ressursse saastlikult ning vahendades tegevuskulusid (EVS 875-10).

Hindaja hinnang kestlikkusele on positivne. Hoonestuse ehitamisel on kasutatud kauakestvaid materjale, olemas
tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitrass ning side. Hoonet on jooksvalt rekonstrueeritud ja soojustatud. Lisaks on
hoone Gihendatud kaugkutte trassi, mis annab v8imaluse tulevikus kasutada keskkonnas@bralikumaid energia allikaid.
Piirkonnas on olemas juurdepaasuteed ja infrastruktuur asub kuni 4 km raadiuses.

4 Turuanaluus

4.1 Makromajanduse Ulevaade

SKP muutus

Statistikaameti andmetel vahenes sisemajanduse koguprodukt (SKP) 2023. aasta neljandas kvartalis v6rreldes 2022.
aasta sama perioodiga 2,7%, jooksevhindades moodustas SKP viimases kvartalis 9,9 miljardit eurot. Kokku langes
Eesti SKP 2023. aastal 3%, jooksevhindades oli SKP 37,7 miljardit eurot. Aasta arvestuses tulid suurimad positiivsed
panused kaubandusest ja kinnisvaraalasest tegevusest, negatiivsed info ja side tegevusalalt. Neljandas kvartalis olid
suurima positiivse panusega tegevusalad pdllumajandus, metsandus ja kalandus ning kaubandus. Nii laiap8hjalist
majanduslangust pole Eestis olnud alates kinnisvaramulli Idhkemisest. N6rkade reaaltulemuste pdhjuseks on viimasel
kahel aastal olnud kiire hinnakasv, mis on jatnud oma jélje kdigile tegevusaladele. 1

Ehitus

Statistikaameti esialgsetel andmetel ehitasid ehitusettevdtted 2023. aastal Eestis ja valisriikides pusivhindades kokku
6% vahem kui aasta varem. Ainult kohalikku ehitusturgu arvestades vahenes ehitusmaht 7%. Ehitusettev6tted
ehitasid kokku 4,1 miljardi euro eest: hooneid 2,6 miljardi ja rajatisi 1,5 miljardi euro eest. Vorreldes 2022. aastaga
ehitati hooneid 11% véhem ja rajatisi 4% rohkem. 2023. aastal m&jutas ehitusturgu nii jatkunud ehituskulude kasv,
intressiméérade tbus kui ka tarbija kindlustunde vahenemine. Kohalikku ehitusturgu méjutas enim hoonete
ehitusmahtude kahanemine. Ehitisregistri andmetel lubati 2023. aastal kasutusse 8424 uut eluruumi ehk 29% rohkem
kui aasta varem. Suurem osa uutest eluruumidest asub korterelamutes, millest populaarseim oli jatkuvalt kolme- kuni
viiekorruseline korterelamu. Enim on vastvalminud eluruumide hulgas kahetoalisi, jargnevad nelja- ja kolmetoalised.

1 Statistikaameti pressiteade, 01.03.2024 - Eelmisel aastal langes majandus 3%
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Mullu kasvas enim kolmetoaliste eluruumide arv. Uute eluruumide pinna suurus oli keskmiselt 86 ruutmeetrit. Enamik
valminud eluruumidest asuvad Tallinnas, jargnevad Tallinna l&hiimbruse vallad ja Tartumaa. NOudlus uute
eluruumide jarele vahenes kolmandat aastat jarjest. Ehitusluba valjastati 5612 eluruumi ehitamiseks, mida on ligi
viiendiku vBrra vahem kui aasta varem. Endiselt oli eelistatuim elamutitip korterelamu. Kasutusse lubati 1036
mitteelamut, kus on kasulikku pinda 818 600 ruutmeetrit. Enim lisandus tddstus-, lao- ja biroohoonete pinda.
Vorreldes aasta varasemaga suurenes nii kasutusse lubatud mitteelamute pind kui ka maht. 2
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Joonis 1. Eluruumide ehitus- ja kasutuslubade valjastamise arv. Allikas: Statistikaamet

Keskmine palk, tarbijate kulutused ja to6hdive

kui eelmisel aastal samal ajal. Terve aasta I6ikes oli 2023. aasta brutokuupalk keskmiselt 1832 eurot, mis on 11,3%
kérgem vorreldes 2022. aasta brutokuupalgaga. Mediaanpalk oli 2023. aasta neljandas kvartalis 1578 eurot ja 2023.
aasta ldikes tervikuna 1501 eurot. Tegevusalade I6ikes oli keskmine brutokuupalk neljandas kvartalis kdrgeim info ja
side, finants- ja kindlustustegevuse ning energeetika tegevusaladel. Madalaim oli brutokuupalk aga majutuse ja
toitlustuse, muude teenindavate tegevuste ja kinnisvaraalase tegevuse tegevusaladel. Kdrgeim brutokuupalk oli Harju
(sh Tallinn) ja Tartu maakonnas, madalaim aga Valga ja Saare maakonnas. 3

Tarbijate kindlustunde indikaatori naitaja oli 2024. aasta veebruaris -35, mis on 10 punkti vérra kdrgem madalaimast
tasemest 2022. aasta septembris ning 49 punkti vérra madalam kui 2006.-2007. aasta majandusbuumi ajal.

Statistikaameti andmetel jai tarbijahinnaindeks veebruaris vdrreldes jaanuariga samale tasemele ning tdusis vorreldes
eelmise aasta veebruariga 4,2%. Mulluse veebruariga vorreldes olid kaubad 2,7% ja teenused 6,6% kallimad.
Veebruaris médjutasid tarbijahinnaindeksit 2023. aasta veebruariga vdrreldes enim eluaseme ning toidu ja
mittealkohoolsete jookidega seotud hinnamuutused, bensiin oli 3,8% ja diislikitus 4,8% odavam. Jaanuariga vGrreldes
mdjutasid tarbijahinnaindeksit enim Uhelt poolt elektri, soojusenergia ja kitte odavnemine ning teiselt poolt
veebruariks ostetud puhkusereiside ning alkoholi ja tubaka kallinemine, samuti transpordiga seotud hinnamuutused. 4

Statistikaameti andmetel oli 2023. aasta neljandas kvartalis Eesti ettevftetes, asutustes ja organisatsioonides kokku
9199 vaba ametikohta, mida on 18,5% vahem kui eelneval aastal samal perioodil. T66andja algatusel lahkus ametist
pisut tle 7000 inimese. Neljandas kvartalis oli vabade ja taidetud ametikohtade koguarv pisut tle 604 000 ja neist
enamik olid tootleva tbostuse, kaubanduse ning hariduse tegevusaladel. Enamik vabadest ametikohtadest asusid
Harjumaal (sh Tallinnas), jargnesid Tartumaa ja lda-Virumaa. Neljandas kvartalis vBeti t66le 36 385 ja t60lt lahkus 44
888 inimest. 5

2 Statistikaameti pressiteade, 23.02.2024 - Ehitusmaht véhenes eelmisel aastal 6%

3 Statistikaameti pressiteade, 06.03.2024 - Keskmine palk oli mullu viimases kvartalis 1904 eurot

4 Statistikaameti pressiteade, 07.03.2024 - Tarbijahinnaindeks jai veebruaris vorreldes jaanuariga samale tasemele
5 Statistikaameti pressiteade, 11.03.2024 - Vabu ametikohti oli 2023. aasta neljandas kvartalis 9199
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Kui 2022. aastal olid kinnisvara hinnatrendid méningases kasvutempos — korterite turul dletasid tehingusummad ja
tehinguaktiivsus suuremates keskustes uusarenduste toel kunagise buumiaja tasemeid —, siis 2023. aastal kasv
pidurdus. 2024. aasta veebruari seisuga oli Pindi Kinnisvara Eesti 17 linna arvestuse hinnaindeks 19% madalam
viimaste aastate kdrgeimast tasemest (detsember 2023) ning 57% kdrgem kunagise buumiaja k&rgeimast hinnast.

Kinnisvara hinnatrendid

Laenumahud ja intressimaarad

2024. aasta jaanuari seisuga oli 6 kuu EURIBOR-i maar 3,9%, pankade uldine intressimaar eraisikutele 5,5% ning
ettevotetele 6,4%.
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Joonis 2. Eluasemelaenude ja mittefinantsettevotete pikaajaliste eurolaenude kaalutud keskmine intressiméaar ja kuue kuu EURIBOR (allikas Eesti
Pank)

2024. aasta jaanuaris oli laenukéive madalam ja laenujadk suurem kui 2023. aasta jaanuaris.
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Joonis 3. Residentidest mittefinantsettevotetele antud pikaajaliste laenude jaak ja kaive (allikas Eesti Pank)

Eesti Panga majandusprognoosi jargi kujuneb Eesti majanduslangus seni arvatust pikemaks, mille peamisteks
pdhjusteks on Eesti eksporditurgude halb seis ja kahanenud konkurentsivdime. Prognoosi kohaselt langeb Eesti
majandus tanavu 3,5% ja 2024. aastal 0,4%. Kiiremat majanduskasvu on oodata alates 2025. aastast. Kahanev
majandus toob kaasa t66tuse méningase kasvu. Suur tootlikkuse langus annab marku t66tajate alarakendatusest
ning pessimistlikumaks muutunud lahiettevaade toob kaasa t66puuduse suurenemise, mis tipneb 2024. aastal 9%
juures. Vahenenud t66jdu ndudlus ning hinnakasvu aeglustumine avalduvad ka palgakasvu raugemises. Enam kui
13% suurune alampalga tdus on ilmselt mitmetele madalama tootlikkuse ja vaiksema palgatasemega ettevotetele ule
jou kaiv ning osa tootuse kasvust laheb miinimumpalga tBusu arvele. Inimeste ostujéud jatkab siiski paranemist, sest
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hinnatdus on taltunud. 2024. aastal kergitavad hinnataset kdibemaksu- ja aktsiisitusud ning tarbijakorv kallineb 3,4%.
2025.-2026. aastal pusib oodatav hinnakasv pisut tle 2%. Riigieelarve koostamine muutub veelgi keerulisemaks.
Kuna maksutulu kasv jadb suure tdendosusega seni prognoositule alla, siis on kasvamas surve kulude kasvu
piiramiseks v6i uute tuluallikate leidmiseks, et valtida vélaspiraali sivenemist. ®

2024. aasta aprillis muudab Eesti Pank ndudeid selle kohta, kuidas peab kommertspank arvutama maksimaalset
laenuvdimekust, kui taotleja soovib uut eluasemelaenu. Arvutuse valemi muutus tahendab, et praeguste kdrgete
intressiméarade olukorras on laenu sooviva inimese maksimaalne laenuv8imekus sama suur kui enne Euroopa
Keskpanga intressitduse. Ei muutu see, et endiselt vbivad laenusoovija igakuised laenu- ja liisingumaksed kokku
moodustada kuni 50% tema netosissetulekust. ”

4.2 Turusegmendi anallts

Jarva maakonna arikinnisvara turuuilevaade

Jarvamaa on Eesti ks vanimaid valdu. Maakond asub Eesti keskosas ning piirneb laénes Harju ja Rapla, p6hjas ja
kirdes L&ane-Viru, kagus Jdgeva, I6unas Viljandi ning edelas Parnu maakonnaga. Jarva maakonnas on kolm
omavalitsustiksust: ks linn (Paide linn) ja kaks valda: Jarva ja Turi vald. Jarvamaal elab kokku veidi alla 30 000
inimese.

Tari on linn Jarva maakonnas Turi vallas. Asub Parnu joe &ares. Turi linna labib Tallinna—Viljandi raudteeliin ja
Parnu—Rakvere—S8meru maantee, pealinnaga Uhendab teda Tallinna—Rapla—Turi maantee. Tiri linna pindala on 6,9
km? ja linna elab andmetel ~5 200 inimest.

Jarva maakonna é&ripindade turg on vaheaktiivne. Hindaja hinnangul on peamiseks negatiivseks teguriks Ulelldine
linnastumine, kus inimesed koonduvad suurematesse keskustesse nagu naiteks Tallinn, Tartu, Parnu, Narva jne.
Jarvamaa éaripindade turu puhul ei saa eraldi valja tuua ndudlust, kuna &ripindade arendusturg sisuliselt puudub.
Peamiselt ehitatakse uusi hooneid omatarbeks tksikute eranditega.

Muugipakkumine

2024. aasta esimesel kvartalil on Jarva maakonnas avalikus mulgipakkumises ~20 é&rilise kasutusotstarbega vara.
Enim pakkumisi on maakonnakeskuses. Paide linnas on kokku 13 mulgipakkumist, millest péhiosa moodustavad
erineva suurusega arihooned. Pakkumises on kokku 8 arihoonet suletud netopindalaga 82 m?2 kuni 1 350 m? ja
pakkumishinnad jddvad vahemikku 59 000 eurot kuni 380 000 eurot. Lisaks on muugipakkumises kaks korterelamu
esimesel korrusel asuvat aripinda tldpinnaga 86,6 m? ja 375,7 m2 pakkumishindadega 65 000 eurot ning 159 000
eurot. 1,19 miljoni euroga on mulgis Paide SPA hotell Kuningas. Hoonekompleksi miiakse koos opereeriva
arilhinguga, kellel on Maaelu Edendamise SA ees laenukohustus summas 3,15 miljonit eurot. Hoonekompleksi
suletud netopindalaga 4 539 m? kuulub 23 numbritoaga hotell, spa kompleks ja ujula. Hoonestust on rekonstrueeritud
2014. aastal ja spa kompleks on juurde ehitatud 2017. aastal.

Tari vallas Turi-Alliku kilas on mudgipakkumises j0eadarne 2000. aastal ehitatud puhkekompleks suletud
netopindalaga 1 200 m?2 ja pakkumishinnaga 599 000 eurot.

Jarva vallas Koeru alevikus on pakkumises 660 m? suurune hoonete kompleks toitlustus- ja majutusteenuse
osutamiseks. Hoonekompleksi eest kisitakse 350 000 eurot. Samuti on mudgipakkumises Imavere korts
pakkumishinnaga 190 000 eurot.

Lisaks on Turi ja Jarva valla vaiksemates kilades midgipakkumises m&ned amortiseerunud pdllumajandushooned,
mille pakkumishinnad jadvad vahemikku 12 000 eurot kuni 49 000 eurot. 135 000 euroga pakutakse Jarva vallas
halvas seisukorras olevat laudakompleksi suletud netopindalaga 2 575 m? ja sinna juurde kuuluvat 1,5 ha suurust
maad.

6 Eesti Panga pressiteade, 19.12.2023 PROGNOOS. Kaimas on vinduv majanduslangus
7 Eesti Panga pressiteade, 26.01.2024 - Eesti Pank muudab pankade jaoks reegleid uute eluasemelaenude valjastamisel
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Jarvamaa aripindade Udriturg on valjakujunemata, kuna sisuliselt ndudlus Gdripindade jargi puudub. Véhesel méaaral
on ddripindade ndudlust maakonnakeskuses ja teistes suuremates asulates, seda just eluksvajalike teenuste
osutamiseks. 2024. aasta esimeses kvartalis on Jarva maakonna peale kokku 14 Glripakkumist, millest kdik asuvad
Paide linnas. Uiripakkumisel on kolm véikest 2-korruse biiroopinda tirihindadega 136€/kuus kuni 300€/kuus. Lisaks
on Udripakkumises viis teenindus- ja kaubanduspinda uldpinnaga 44,6 m2 kuni 111 m2, mille eest kisitakse 5,38€/m?
kuni 10 €/m2 (sh ks pind paikneb kaasaegses 2009. aastal ehitatud elu- ja arihoones ning iks pind paikneb Paide
spa hotelli hoones. Muus osas asuvad pinnad vanemates arihoonetes).

Uuripakkumine

Paide linnas on Gdripakkumises 4 lao- ja tootmispinda. 3,40€/m? eest pakutakse vanemat tootmispinda Uldpinnaga
132,2 m?, mille teisel korrusel asuvad kontoriruumid ning 5,99€/m? eest pakutakse 1996. aastal ehitatud ja hiljuti
renoveeritud (sh soojustatud) autoremonditédkoda Uldpinnaga 83,4 m2. Lisaks on 6,5€/m? eest Uiripakkumises kaks
stock-office tlilipi pinda tldpinnaga ~500 m2 kavandatavas kaasaegses &ri- ja laohoones. Tegemist Praéama tee aares
asuva Valgekivi arikeskusega, mille valmimine on planeeritud 2024. aasta I6puks. Ankurtitrnikeks on Paide Amserv ja
Skoda esindused.

2023. aasta aripindade turuiilevaade

Jarvamaa aripindade turg on vaheaktiivne. Aastas toimub loetud arv ostu-muudgitehinguid. 2023. aastal toimus kokku
~20 hoonestatud arilise kasutusotstarbega kinnistuga ja ~10 hoonestama maaga teostatud ostu-muugitehingut. 2023.
aasta Jarvamaa kalleim tehing oli seotud Adven Eesti AS poolt rajatud moodsa taastuvenergia lahendusega Eesti
suurim toiduainetddstust varustava katlamaja omandidiguse Uleandmisega ehitajalt tellijale. Antud katlamaja varustab
energiaga E-piima uut 30 000 m? suurust toiduainetddstuse tehast. Tegemist ei ole vabaturu tehinguga. 2023. aastal
toimus Paide linnas veel Uks mittevabaturu tehing Paide linna autokeskusega hoonestatud Kkinnistuga, mille
omandidigus laks ule ehitusettevbttele. Antud tehingu maksumus jai veidi alla the miljoni euro.

Vabaturu tehingutest oli 2023. aasta kalleim tehing seotud eraomandis oleva sotsiaalhoonega hoonestatud kinnistu
mudgiga. Tehingu maksumus oli ligi kolm miljonit eurot, mis moodustab ligi 60% kogu Jarvamaa arilise
kasutusotstarbega kinnistute muiigist. Eelmisel aastal miiiis Jarvamaa Tarbijate Uhistu oma kaks Paide kesklinnas
asuvat hoonestatud kinnistut maksumusega ligi pool miljonit eurot. 2023. aastal middi Turi linnas kaarhalliga
hoonestatud kinnistu 62 000 euro eest, vanemat tulpi kauplushoonega hoonestatud kinnistu 55 000 euro eest.
Mblema hoone suletud netopindala jai vahemikku 200 m? kuni 300 m2. Tiri vallas Vaatsa alevikus muiidi 2023. aastal
toimiv toitlustuskoht hinnaga 90 000 eurot. 2023. aastal muudi Jarva vallas Uks heas seisukorras olev eestiaegne
turismitalu hinnaga 56 000 eurot. Lisaks miuis Jarva vald 350 000 euroga eksklusiivse Aravete kilalistemaja koos
kardirajaga. Jarva vallas toimus veel kolm tehingut amortiseerunud péllumajandushoonetega hoonestatud
kinnistutega, mille tehinguhinnad jaid vahemikku 14 000 eurot kuni 35 000 eurot. Jarvamaa hoonestatud &rilise
kasutusotstarbega kinnistute tehingute maht oli 2023. aastal tle 4 miljoni euro.

2023. aastal muudi Jarvamaal Uksikud hoonestamata ari- ja tootmismaad. Kokku muddi 6 kinnistut Paide ja Turi
linnas. Kalleim tehing toimus Paide linnas kaubandushoone ehitusdigusega kinnistuga, millele ehitati ligi 1 000 m?2
suurune kaubanduskeskus, mis avati 2024. aasta alguses. Kaubanduskeskuses on kaks pdohilist kaupmeest, kelleks
on PEPCO ja Automaailm. Tehinguhind oli 150 000 eurot ehk ~47€/m2. Tehing toimus ka ihe tankla krundiga, mille
tehinguhind oli ~40€/m? ja ostjaks oli Uks Eesti tuntud kitusemdiija. Paide linnas miidi veel kaks hoonestamata ari-
ja tootmismaa krunti pindalaga ~1,3 ha ja Ghikhinnaga ~7,06/m2 ning 1 300 m? suurune krunt Ghikhinnaga ~11€/m2.
Lisaks muis vald 1424 m? suuruse tennisevaljakuga hoonestatud maatlki Ghikhinnaga ~20€/m2. Jarvamaa
hoonestamata &rilise kasutusotstarbega maatukkide tehingute maht jai 2023. aastal ligi poole miljoni euro piirile.

Hindaja ei prognoosi jargmiseks aastaks Jarvamaa aripindade turul olulisi muutusi.

4.3 Konkureeriva pakkumise ulevaade

19.03.2024 kuupéeva seisuga on kinnisvaraportaalis www.kv.ee avalikus mutgipakkumises kaks kolhoosihoonet
pakkumishindadega 155 000 eurot ja 250 000 eurot. Mdlemad kinnistud asuvad paremas asukohas ja on oluliselt
suuremad hoone suletud netopindala poolest.

Hinnatava varaga vorreldavad pakkumised on jargmised:
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KIRJELDUS TUBE  PIND LISATUD HIND

m Tapa vald, Janeda, Oppekeskuse 3173 m? 155 000 €

2 48.9 €/m?
ENAMPAKKUMISE TAHTAEG 28.03.2024 KELL 13:00, INFO MAAKLERILT!

Krunt 18256, Kinnistu, heas korras, ehitusaasta 1974, keskkdte, Internet,
parkimine ...

Vara mutakse enampakkumise teel. Pakkumiste esitamise tahtaeg on
28.03.2024 kell 13:00, ...

Asukoht parem, hoone seisukord sarnane, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud netopindala suurem,
kinnistu pindala suurem.

Rapla vald, Rapla linn, Mahlamée tn 10 (Broneeritud) 0 3076 m? 250000 €

MUUA RAPLA KEKI HALDUSHOONE! $13m-
Krunt 12354, Kinnistu, kivimaja, valmis, vajab renoveerimist, ehitusaasta
1977, ...

B RO N E E R ITU D N HoonestRapla KEKi haldushoone, praeguse nimega Okta Centrum,
projekteeris arhitekt ...

Asukoht parem, hoone seisukord kehvem, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud netopindala suurem,
kinnistu pindala sarnane.

Lisaks on kinnisvaraportaalis www.kv.ee avalikus milgipakkumises lle Eesti mitmeid vanemaid hooneid. Valdavalt
jaab hoonete suletud netopindala vahemikku 300 m? kuni 1350 m? ja pakkumishinnad jaavad vahemikku 22 000 eurot
kuni 160 000 eurot.

Hinnatava varaga kaudselt vorreldavad pakkumised on jargmised:

KIRJELDUS TUBE PIND  LISATUD HIND
Haapsalu, J6odre, Poe tn 3 632.7 m? 22000 €
34.8 &/m?

SOBIB TOOTMIS- VOI LAOHOONEKS!

Krunt 3236, Kinnistu, kivimaja, vajab renoveerimist, ehitusaasta 1984

UUS HIND! Mita hoonestatud &rimaa suurusega 3236 m? Haapsalust 10 km
kaugusel endises ...

Asukoht sarnane, hoone seisukord kehvem, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud netopindala vaiksem,
kinnistu pindala vaiksem.

Poltsamaa vald, Péltsamaa linn, Lossi tn 7 594.5 m? 84 500 €

UUS HIND! T42.0/m:

Krunt 1916, Korrus 2/2, Korteriomand, kivimaja, vajab san. remonti,
ehitusaasta 1865, ...
Muua Pdltsamaa kesklinnas ajaloolises hoones suured ariruumid Il korrusel. ...

Asukoht parem, hoone seisukord sarnane, hoone seisukord kehvem, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud
netopindala vaiksem, kinnistu pindala vaiksem.
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m Paide, Paide linn, Pdrnu tn 56 31 1350 m? 150 000 €

G - 111 €/m?
MUUA ARENDUS PAIDE LINNASUDAMES

Krunt 840, Kinnistu, kivimaja, valmis, vajab san. remonti, ehitusaasta 1955,
duss, ...

Muua korteriteks voi broodeks sobilik maja Paide linnasiidames Olemas
ehitusprojekt ja ...

#0tse omanikult

Asukoht parem, hoone seisukord kehvem, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud netopindala sarnane,
kinnistu pindala vaiksem.

Rakvere vald, Napi, Napi tee 20a 10 997 m? 160 000 €

KAUBANDUSPIND 2KM KAUGUSEL VAALA KESKUSEST! 160 €/m*

Kinnistu, kivimaja, ehitusaasta 2012, eraldi sissepaas, elekter
Rohkete ariliste ideede teostamiseks sobilik kaubanduspind, Rakvere linna
kilje ...

Asukoht parem, hoone seisukord kehvem, hoone funktsionaalsus sarnane, hoone suletud netopindala sarnane,
kinnistu pindala vaiksem.

Eelpool toodud hindade osas on toodud pakkumishinnad, mitte reaalsed tehinguhinnad. Praktikast l&htuvalt on
olemas v6imalus, et mudgiprotsessi kdigus pakkumishinnad erinevad reaalsetest tehinguhindadest.

4.4 Hoonestatud kinnisasja turustatavuse anallils

Turustatavust mojutavad tegurid | Hinnatav ~ vara asub  Turi vallas Sarevere kilas Jarvamaa
Kutsehariduskeskuse territooriumil Kooli tdnava &ares. Tegemist on
rahuldav/heas seisukorras oleva endise naidissovhoostehnikumi
sooklahoonega. Hoone on soojustatud ja hoones on kaugkite. Maatikk on
keskmisest suurema pindalaga ja osaliselt hakkab kinnistut koormama valla
kasuks seatav isiklik kasutusbigus bussiooteala avalikuks kasutamiseks.
Kinnistul on olemas tsentraalne vee- ja kanalisatsiooniihendus, kuid puudub
elektrilitumine (I&him alajaam asub kinnistu serval). Hinnatava vara naol on
tegemist kinnisasjaga, mida koormab Uks téhtajatu Udrileping kohaliku
tootjaga.

Ldppkasutajaid iseloomustavad | Hindaja hinnangul on potentsiaalseks ostjaks eelk8ige kohalik ettevdtja, kes
tunnused soetab hinnatava vara omakasutusse. Vahetdenéoline ostja on isik, kes
soetab hinnatava kinnistu Qdritulu teenimise eesmargil, kuna Turi vallas
Udriturg sisuliselt puudub.

Kas hinnatav vara rahuldab Hinnatav vara vastab suuruselt, asukohalt osaliselt turundudlusele. Hinnatav
turusegmendi ndudeid vara rahuldab osaliselt turusegmendi ndudeid. Tegemist on sopilise ehitisega,
mille keskosas asub mitmeid pimedaid ruume. Hoone planeering on iganenud
ja ei vasta tanapaeva ettevdtete ruumiplaneeringu ndudlusele. Hindaja
hinnangul on hinnatavat vara vdimalik kasutada tootmishoonena
vaiketootmiseks.

Konkureeriv pakkumise maht, Hindamishetkel on Tapa vallas Janeda kilas ja Rapla linnas avalikus
turu neelduvus midgipakkumises kaks kolhoosiaegset hoonet pakkumishindadega 150 000
eurot ja 250 000 eurot. MBlemad hooned on suletud netopindala poolest
suuremad ja asukoha poolest paremad. Muus osas on jaanud vanemate
arihoonete pakkumishinnad vahemikku 22 000 eurot kuni 160 000 eurot
sOltuvalt kinnistu asukohast, hoonestuse suletud netopindala suurusest ja
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hoonestuse seisukorrast. Jarva maakonnas toimub aastas Uksikud
hoonestatud arilise  kasutusotstarbega  kinnistute ostu-mutgitehingud.
Tegemist on vaheaktiivse turupiirkonnaga, kuid lisaks vahesele ndudlusele on
madala tehingute arvu pdhjuseks ka piiratud pakkumine.

Analoogsed varad neelduvad turul keskmiselt, kuna need on kattesaadavad
suuremale osale ostjaskonnast. Hea neelduvuse eelduseks on mdistlik

pakkumishind.
Hinnang likviidsusele, Muugiperioodi pikkuseks vaartuse kuup&eva turusituatsioonis prognoosime
muugiperiood hinnatud turuvaartuse juures kuni 12 kuud. Hinnatav vara on keskmise

likviidsusega. Vaartuse kuupdeva seisuga on hinnatava vara turusektor
stabiilne ja olulisi hinnamuutusi pole ette néha.

Alternatiivse kasutuse v8imalus |Hindaja hinnangul on hinnatavat vara vdimalik kasutada vaiketootmise
hoonena. Hinnatava vara alternativne kasutus on majutus-, ari- Vvo0i
sotsiaalhoonena (kogukonna hoonena), kuid antud kasutused eeldavad
suuremas mahus investeeringuid hoone Umberehitamiseks, mis ei ole
finantsmajanduslikult otstarbekas arvestades hinnatava vara asukohta
(nBudlus majutus-, biroo-, vdi sotsiaalpinna jargi sisuliselt puudub). Samuti ei
ole hoone ruumilahendus muudeks kasutusteks ratsionaalne.

5 Hindamine

5.1 Parim kasutus

Parim kasutus (Highest and best use) on vara kdige tdendolisem kasutus, mis on fidsiliselt vBimalik, vajalikult
pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara omandab
kdrgeima vaartuse. (EVS 875:1)

Flusiliselt vdimalik ja vajalikult | Hinnatavat vara on fidsiliselt v8imalik kasutada vaiketootmise hoonena.
pb6hjendatud Antud kasutust toetab hoone asukoht, planeering ja kommunikatsioonidega
varustatus. Piirkonnas on enim ndudlust tootmispinna jargi ja vdhem ndudlust
kontoripindade ja uhiskondlike pindade jargi. Hoone planeering sobib
vaiketootmiseks, kuna hoone koosneb mitmest vaiksest tootmisruumist,
laoruumist, kontori- ja olmeplokkidest. Hoone on enim sobiv
toiduainetdostusele, kuid mdistlike vahenditega on hoonet vdimalik
kohandada ka muud liiki vaiketootmiseks.

Alternatiivsed kasutusviisid nduaksid hoone Umberplaneerimisel olulisi
investeeringuid, kuid hoone sopilisus piirab tbhusate lahenduste leidmist.

Oiguslikult lubatav Vastavalt kehtivale uldplaneeringule ja kinnistu sihtotstarbele on hinnatava
vara maakasutus vaartuse kuupaeva seisuga Uhiskondlike ehitiste maa. Antud
sihtotstarve tuleneb kinnistu senisest tegelikust kasutusotstarbest. Kinnistu
sihtostarvet on vBimalik muuta vastavalt maakatastriseadusele kinnistu ja seal
paikneva hoonestuse kasutusotstarbe muutumisel. Hinnatavat kinnistut on
vOimalik kasutada ari- ja/vdi tootmismaana, kuid antud kasutus eeldab esmalt
kinnistu sihtotstarbe ja hoone kasutusotstarbe muutmist.

Finantsmajanduslikult Finantsmajanduslikult otstarbekas kasutus on hinnatava hoonestuse kasutus
otstarbekas vaiketootmise hoonena. Antud kasutus eeldab minimaalseid investeeringuid.
Hoones on olemas tootmisruumid, laoruumid, kontor- ja olmeruumid ning
estakaad kauba laadimiseks. Hoone sobib enim toiduainetddstuseks, kuid
vaheste vahenditega on vdimalik hoonet kohandad ka muud liiki
vaiketootmiseks. Alternatiivne kasutus &ri-, sotsiaal- v8i majutushoonena ei
ole finantsmajanduslikult otstarbekas, kuna antud kasutused eeldavad olulisi

32



(o] PINDI

investeeringuid, kuid samas n8udlus antud pinnatiipide jargi sisuliselt
puudub.

Omandab korgeima vaartuse ja |Hindaja hinnangul on hinnatavat vara vdimalik kasutada vaiketootmise
parimaks kasutuseks hoonena, millena Ghtlasi omandab hinnatav vara ka k&érgeima vaartuse.

5.2 Meetodi valik

Turuvaartuse hindamisel maarab meetodi eelistuse viis, kuidas varaga vabal turul k8ige tdené&olisemalt kaubeldakse
ja millisel eesmargil (omakasutus vdi renditulu teenimine) vara kéige téendolisemalt soetatakse.

Kulup&hine kasitlus (Cost Approach) ehk kulumeetod léahtub p&himdttest, et potentsiaalne ostja ei ole valmis vara eest
maksma rohkem, kui tuleks kulutada sarnase kasulikkusega vara ostmiseks v8i loomiseks, arvestades ka kaasnevaid
riske ja ebamugavust. Sageli on hinnatav vara vdrreldes alternatiivse varaga vahem atraktiivne tulenevalt vanusest,
kulumisest jms. Seega kohandatakse tulemus kulumi arvesse vdtmise kaudu.

Tulumeetod (Income Approach) pdhineb vara v8imel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena kasitletakse oodatava
tulu ndddisvaartust. Tulumeetodi aluseks on asenduspdhimdte, et potentsiaalne ostja ei ole ndus vara eest maksma
rohkem kui on vara oodatavad rahavood kogu vara kasutusea vdi hoidmisperioodi jooksul. Tulumeetodit rakendatakse
tulutoova kinnisvara (rendiobjekt vdi rendiobjektina kasitletav) hindamiseks. Tulupdhised kasitlused on tulu
kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo analuis.

Voérdlusmeetod (Sales Comparison Approach) ehk turup8hine kasitlus pdhineb analtusil, mille aluseks on hinnatava
vara vordlus sarnaste miuldud varadega. Vordluse kaigus korrigeeritakse mutdud varade hindu, pidades silmas
tehingust ja varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara vaartus. Turuvaartuse hindamisel on meetodi
aluseks asenduspdhiméte: vdimalik ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade eest tavaliselt
turul makstakse. Turuvaartuseni joutakse vordlusmeetodi rakendamisel juhul, kui kéik vdrdlemisel aluseks olevad
midgitehingud on tehtud vaba turu tingimustes ja vOrdluse kaigus toimuv erisuste arvesse vdtmine tugineb
turuinformatsioonile.

Residuaal- ehk jaagimeetodit (Residual Approach) kasutatakse arendatava ja  Umberehitamist vajava vara
hindamisel. Meetodi kasutamisel eeldatakse, et vara ostja on ndus maksma vara eest summa, mis vordub arendatud,
Umberehitatud vara vaartus miinus arenduskulude ja arendusprojekti elluviimiseks vajaliku kasumi summa.

Kaesolevas eksperthinnangus on turuvaartuse hindamiseks erinevate hindamismeetodite hulgast valitud
vordlusmeetod, kuna hinnatava vara potentsiaalne ostja on tdendoliselt omakasutusesse ostja. Antud juhul annab
vordlusmeetod oluliselt tdpsema tulemuse. Lisaks uldjuhul analoogses asukohas asuvaid kinnistuid Gdritulu teenimise
eesmargil ei soetata, kuna piirkonnas puudub Gdriturg.

5.3 Hindamine vordlusmeetodil
Vordlusinformatsioonina on analiiiisitud Maa-ameti ja Pindi Kinnisvara OU andmebaasi tehinguid. Vérdlemise aluseks
olevad muugitehingud on hindajale teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes, vaartuse kuupaeva suhtes vdimalikult

hiljuti ja sarnases turusituatsioonis.

Hindajale on teada jargmised analoogsete kinnistutega teostatud ostu-muugitehingud kdibemaksuta:
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Tehinguhind: 90 000 € 200 000 € 150 000 € 98 415 € 100 000 € 76 000 € 135 000 € 75000 €
Tehingu aeg: sept 2023 aug 2023 marts 2023 marts 2023 veebr 2023 veebr 2023 okt 2022 mai 2022
~ . ) Laane-Viru ~
Jarva maakond, Turi Ida-Viru maakond, Narva- La&ane-Viru maakond, Viru- Jélog\t/e;/a\ll;n?; a\ll(c"()) ng\}a L?/Z?féyhllrlgan;:&:/l;?gd, MEELE), [l Jéog\?\a/?/g;: a;g n;i\,/a Rapla maakond, Méarjamaa
vald, Vaatsa alevik, Joesuu linn, Narva-Jéesuu . . S _Jogeva 1 JOgE ) - vald, Essu kila, geva vad, J0g pia m: ! jJame
o . N - Nigula vald, Viru-Nigula linn, kinnistu asub linna Vaike-Maarja alevik, SO o linn, kinnistu asub vald, Méarjamaa alev, kinnistu
Kinnistu asub aleviku linn, kinnistu asub alevik, kinnistu asub aleviku keskuses eemal kinnistu asub aleviku M N O (K linna servas eemal asub alevi aarealal eemal
Asukoht: keskuses eemal peaténavast paralleel ! keskuses eemal

pShimaanteest. Olemas
juurdepéas avalikult
kasutatavalt teelt.

ténaval (eemal merest).
Olemas juurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt.

keskuses pBhimaantee
aares. Olemas juurdepéas
avalikult kasutatavalt teelt.

pShimaanteest.
Olemas juurdepéas
avalikult kasutatavalt
teelt.

keskuses pdhimaantee
aares. Olemas
juurdepaas avalikult
kasutatavalt teelt.

pdhimaanteest.
Olemas juurdepaas
avalikult kasutatavalt
teelt.

pShimaanteest.
Olemas juurdepaas
avalikult kasutatavalt
teelt.

pdhimaanteest. Olemas
juurdepaas avalikult
kasutatavalt teelt.

Hoone kande-
konstruktsioonide
kirjeldus:

tellisest 1970ndatel
ehitatud soojustamata
hoone

tellisest 1986. aastal
ehitatud
administratiivhoone
(soojustamata). Hoonet on
parendatud viimati enam
kui 10 aastat tagasi.

looduslikust kivist 1931.

aastal ehitatud ja 2015.

aastal rekonstrueeritud
hoone (soojustatud)

tellistest 1976. aastal
ehitatud ning 2010.
aastal vahetatud
katusekate
(soojustamata)

tellisest, véaike- voi
suurplokist ja betoonist
1990. aastal ehitatud
ning 2005 aastal ja
hoone 2012
rekonstrueeritud hoone
(sh soojustatud)

tellisest ja
véikeplokist 1988.
aastal ehitatud ning
2010. aastal
rekonstrueeritud ja
soojustatud hoone

tellisest 1977. aastal
ehitatud hoone
(soojustamata)

tellisest, vaike- voi suurplokist

ja monteeritavast

raudbetoonist 1988. aastal

ehitatud ning 2010. aastal
rekonstrueeritud ja
soojustatud hoone

Hoone seisukorra
kirjeldus:

rahuldav/hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

Maatuki pindala:

1212 m2, hoonestusest
vaba ala on ~50%
ulatuses kaetud
kdvakattega

1698 m?, hoonestusest
vaba ala sisuliselt puudub

5243 m?, hoonestusest vaba
ala on valdavalt kaetud
madalhaljastusega

1159 m?, hoonestusest
vaba ala on piiratud,
kuid kaetud
asfaltkattega

3890 m?, hoonestusest
vaba ala sisuliselt
puudub

14791 m?,
hoonestusest vaba
ala on valdavalt
kaetud
madalhaljastusega

11328 m2,
hoonestusest vaba ala
on valdavalt kaetud
madalhaljastusega

1837 m?, hoonestusest vaba

ala on piiratud, kuid kaetud
asfaltkattega

endine sd6klahoone,
osteti pesumajaks

3-korruseline
administratiivhoone, mis
koosneb peamiselt

endine 2-korruseline
kolhoosikontor, hoone sobib
kasutamiseks
vaiketootmishoonena

2-korruseline

3-korruseline
Oppekeskus, mis sobib
Umber ehitamiseks

1-korruseline endine
lasteaed-algkool,
mis tanasel hetkel

2-korrusline endine
veterinaariakliinik
(olemas tootmis-,
kontori- ja laocruumid,

2-korruseline buroo- ja

Hoonestuse olemas kontori- ja burooruumidest ja esimese (olemas kontori- ja sotsiaalhoone (kontori- hooldekoduks, on kasutuses lisaks eraldi spordihoone (v8imla)
kasutusotstarve ja olmeplokk) : korrus:a olmeplokk) funktsionjaalsus ja majutushoone), funktsionaalsus on hea. raamatukogu ja majandushoone) funktsionaalsus halb/rahu’Idav
funktsionaalsus: nep ’ . . =P ! . funktsionaalsus 1583,3 m2 hoone " 9uJ jand ! s
funktsionaalsus on teenindusruumidest, on véga hea. Teisel korrusel rahuldavihea suletud netopindalast kilakeskusena, funktsionaalsus (spetsiifiline kasutusotstarve)
rahuldav funktsionaalsus on asub kaks korterit suletud P! funktsionaalsus on rahuldav/hea (osa
. moodustab thiselamu . -
rahuldav/hea netopindalaga kokku 109,4 ruumid rahuldav/hea pinda on vélja
m2. ) ehitamata)
Hoonete suletud 692 (sh ~50% suletud 2402,4 (sh ~20% suletud 794,9 (sh ~20% 6304 (sh ~20% 1579,7 (sh ~30% suletud
netopinnast asub netopinnast asub 845 suletud netopinnast suletud netopinnast 1 426,90 2 556,00 netopinnast asub

netopindala mz2:

keldrikorrusel)

keldrikorrusel)

asub keldrikorrusel)

asub keldrikorrusel)

keldrikorrusel)

Dokumentatsioon:

dokumentatsioon on
korras

dokumentatsioon on korras

dokumentatsioon on korras

dokumentatsioon on
korras

dokumentatsioon on
korras

dokumentatsioon on
korras

dokumentatsioon on
korras

dokumentatsioon on korras

Tehnosusteemid:

kaugkdite, olemas
elektriliitumine (3x100A),
tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon

kaugkiite, olemas
elektriliitumine, tsentraalne
vesi ja kanalisatsioon

lokaalkute tahkekutuse
baasil, olemas
elektrilitumine, tsentraalne
vesi ja kanalisatsioon

kaugkdte, olemas
elektrilitumine (3x50A),
tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon

kaugkite, olemas
elektriliitumine,

tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon

lokaalkute
vedelkituse baasil,
lisaks dhk-6hk tuupi
soojuspumbad,
olemas
elektrilitumine
(3x40A), tsentraalne
vesi ja
kanalisatsioon

gaasikite, olemas
elektriliitumine
(3x100A), tsentraalne
vesi ja kanalisatsioon

lokaalkiite vedelkituse baasil,

olemas elektriliitumine

(3x63A), tsentraalne vesi ja

kanalisatsioon

Lisategurid:

kinnistut kasutatakse
naaberkinnistule
paasemiseks ehk plats
sobib ainult parkimiseks

hoonestusest vaba osa
kinnistust sisuliselt puudub
ehk ala ei ole vdimalik
sulgeda (kinnistu serv sobib
ainult parkimiseks)

kitsendused puuduvad

kinnistut kasutatakse
naaberkinnistule
paasemiseks ehk plats
sobib ainult
parkimiseks

hoonestusest vaba osa
kinnistust sisuliselt
puudub ehk ala ei ole
vBimalik sulgeda

kitsendused
puuduvad

kitsendused puuduvad

kinnistu koosneb kahest

eraldi katastritiksusest, mida

labib avalik tee (plats sobib

kasutamiseks ainult parklana
ja territooriumi sulgeda ei ole

vaimalik)




Hinnatava varaga seotud positiivsed ja negatiivsed tegurid.

Hinnatava vara positiivsed tegurid Hinnatava vara negatiivsed tegurid

+ hoone kandekonstruktsioonide ja valisviimistluse - keskmisest vahem hinnatud piirkond (vaheaktiivne

hea seisukord turupiirkond)

+ keskmisest suurema pindalaga maatikk - puudub elektrilitumine

+ olemas vee- ja kanalisatsioonitihendus - siseruumide rahuldav seisukord

+ monteeritavast raudbetoonist, tellisest ja - kinnistu Buealale seatakse valla poolt tasuta ja tahtajatu
vaikeplokist ehitatud hoone isiklik kasutusdigus asfalteeritud platsile suurusega

+ hoone on soojustatud ligikaudu 1 055 m2 bussiooteala avalikuks kasutamiseks

+ olemas kiittestisteem (kaugkiite) - hoones siseruumid vajavad tdiendavat investeeringu

- hoone rahuldav funktsionaalsus

- suur osa hoone suletud netopindalast asub vélja
ehitamata keldrikorrusel

Hinnatavale varale turuvaartuse hindamiseks on hindaja valinud vérdlustehingud nr 6, 7 ja 8, mis on enim sarnased
vara olemuse ja hoonestuse suletud netopindala poolest. V&rdlustehingud nr 1, 3 ja 4 jaetakse valikust vélja hoone
vaiksema suletud netopindala tdttu. VoOrdlustehing nr 5 jaetakse valikust véalja hoone oluliselt suurema suletud
netopindala tottu. Vordlustehing nr 2 jaetakse valikust vélja erineva asukoha tottu, mis vo@ib viidata hoone
kasutusotstarbe muutumisele majutushooneks vai korterelamuks. Hindaja kasutab ajaliselt vanemaid vordlustehinguid
nr 7 ja 8, kuna need on hoonestuse suletud netopinna ja olemuse osas kdige paremini vorreldavad. Antud juhul annab
ajaldamine tapsema hindamistulemuse kui vaikse suletud netopindalaga hoonega hoonestatud kinnistu kohandamine,
sest vaadeldaval ajaperioodil on kinnisvara hinnad muutunud maksimaalselt kuni 5% vdrreldes 2022. aastat 2024.
aastaga. Vaheaktiivses turupiirkonnas v6ib olla hoone véiksus pigem plussiks kui miinuseks. Suurema hoonega
kaasnevad ebaproportsionaalselt kdrged rekonstrueerimis- ja k&rvalkulud. Sageli on ettevdtetele piisav 300 kuni 500
m2 suurune pind ehk Ulejaénud pind seisaks tiihjana. Kuna hoone suletud netopinna vastupidine kohandamine ei ole
hindamispraktikas levinud, siis tulenevalt sellest ei kasuta hindaja vaiksemate hoonetega hoonestatud kinnistute
vdrdlustehinguid.

Vordlustihik on Ghik, mille abil kohandamise vdtteid kasutades leitakse vara vaartus vordlusmeetodil. Kéesolevas
eksperthinnangus valime vordlustihikuks tervikhinna eurot, kuna see iseloomustab hasti turu toimemehhanisme.
Vaadeldavas piirkonnas lahtub ostja keskmist vaiksema hoonestatud tootmismaa puhul pigem kinnistu tervikhinnast
kui dhikhinnast. Lisaks kuulub nii hinnatava suletud netopindala kui ka v0rdlusvarade suletud netopinda
vahevaartusliku pinda ehk antud juhul ei kajastaks thikhind reaalset olukorda.

Vordluselement on vara vdi tehingut iseloomustav naitaja, mida kasutatakse kohandamisel ja mille valikul oleme
l[Ahtunud selle olulisusest vara vaartuse kujunemisel. Kérvale on jaetud elemendid, mis mdéjutavad vara vaartust
ebaoluliselt vdi mille mju on oluliselt vaiksem v8rreldes hindamise tapsusega.

Tehinguga seotud vordluselemendid

Tehingu aeg - turusituatsiooni muutus vorreldavate varade mulgiaja ja hinnatava vara vaartuse
kuupdeva vahel. 2023. aasta ja 2024. aasta vordluses ei ole vaadeldavas piirkonnas
toéostuskinnisvara hinnad oluliselt muutunud. 2022. aasta esimese poole vordluses
2024. aastaga ei saa tuua otseselt valja tédstuskinnisvara hinnamuutust, kuna
tehinguid on toimunud véhe. Hindaja on rakendanud 2022. aasta esimeses pooles
toimunud tehingu puhul 5% ajaldamist, mis arvestab Uletldise hinnatdusuga.

Varaga seotud vordluselemendid

Asukoht paiknemine piirkonna siseselt, kaugus keskustest, infrastruktuuri olemasolu,
piirkonna maine, juurdepdas, lahiimbruse hoonestus, haljastus, muiratase jne.
Hinnatumad on kinnistud, mis asuvad lahemal suuremate maakonna keskustele.

Hoone Hoone  tldbi, ehitusaja, kandekonstruktsiooni materjalide, pdhihoone
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Maatuki pindala
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ja tldpind m2
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konstruktsioonide ja valisviimistluse mo&ju turuvaartusele. Kivikonstruktsioonist
hooned on hinnatumad kui metall- v8i puitkonstruktsioonist hooned. Tavapéraselt on
kivikonstruktsioonid, sealhulgas betoon ja telliskivi, tuntud oma vastupidavuse,
tulekindluse ja  hooldusvajaduse vahesuse poolest. Lisaks peetakse
kivikonstruktsioone sageli esteetiliselt meeldivamaks ja need vbivad pakkuda
paremat heliisolatsiooni. Need tegurid muudavad kivikonstruktsioonidega hooned
eriti atraktiivseks investeeringuks, kuna need vdivad vahendada tuleviku remondi- ja
hoolduskulusid. Teisalt, puidust vdi metallist konstruktsioonid pakuvad oma eeliseid,
nagu kiirem ehitusaeg ja vaiksemad ehituskulud, kuid nende eluiga on tavaliselt
Iihem kui kivikonstruktsioonidel. Puit ja metall on tundlikumad ilmastikumdjudele ning
puitkonstruktsiooni vBivad lisaks ohustada kahjurid. Metallist ja puidust
konstruktsioonid nfuavad sagedasemaid hooldus- ja remondit6id, suurendades
pikemas perspektiivis omaniku kulusid. PVC hallid on vahim hinnatud, kuna nende
eluiga on poole lihem kui metall- v8i puitkonstruktsioonil. Uuemad ehitised on
hinnatumad kui vanemad ehitised.

hinnang pdhihoone seisukorra ning mdistliku remondivajaduse kohta. Seisukorra
iseloomustamisel kasutame maaratlusi halb, rahuldav, hea, védga hea. Erisused
tulenevad ehituskvaliteedist, viimistluseks kasutatud materjalide kvaliteedist,
hinnaklassist, hoones viimaste aastate jooksul teostatud parendustest.

Seisukorra klassifikatsioon:

vaga hea — uus viimistlus v6i kvaliteetne kapitaalremont — kasutatud keskmisest
kallimaid viimistlusmaterjale, siseuksi ja sanitaartehnikat;

hea — uus viimistlus v&i remonditud — kasutatud soodsama hinnataseme
viimistlusmaterjale, siseuksi ja sanitaartehnikat; aastaid tagasi kvaliteetsete
materjalidega tehtud remont (mérgata kulumisjalgi);

rahuldav — kasutuskdlblik, sanitaartehnika ja siseuksed vanad, vajades
l&hiperspektiivis vahemalt hooldusremonti;

halb — kasutuskflbmatu, ei vasta kaasaegsele pinna tingimustele, pigem samal
tasemel, mis karp.

mida suurem on hoone juurde kuuluva katastritiksuse pindala, seda kérgem on vara
turuvaartus. Valjaspool linnasid asuvad maad on vahem vaartuslikud kui linnasisesed
maad, millest tulenevalt on hindaja rakendanud vaiksemat kohandussammu.
Kdvakattega maatiikid on hinnatumad kui kdvakatteta maatiikid. Arikinnisvara puhul
on platsi olemasolu kriitiline tegur. Platsi kasutatakse tavapéraselt parkimiseks,
kaubalaadimiseks, kauba ladustamiseks vms.

Multifunktsionaalsed hooned (ladu, td6koda, tootmine koos kontori ja olmeplokiga) on
hinnatumad kui Ghe funktsiooniga hooned (viilhall, kaarhall). Kontori- ja olmeploki
puudumine on turuvaartust alandav tegur, kuna see piirab hoone kasutamist.
Uldjuhul todtajad eeldavad elementaarse olmeploki ja kontorinurga olemasolu.
Keldrikorruse pind on oluliselt vAhem hinnatud kui pdhikorruse pind.

Uldpinna suuruse mGju turuvaartusele. Hind taandatuna ruutmeetriiihikule on
suurema suletud netopinna puhul reeglina madalam. Ldpphindade I6ikes tingib
suurem suletud netopind ka suurema tehinguhinna. Vaiksema suletud netopinna
puhul on ruutmeetrihind kdrgem ning 18pphind madalam.

Korrastamata dokumentatsioon mdjutab hinnatava vara turuvaartust negatiivselt,
kuna hoones teostatud ehitustodd on kooskdlastamata kohaliku omavalitsusega.
Ostjal puudub selge Ulevaade, milliseid ehitustdid ja mis ulatuses on teostatud.
Lisaks kaasneb tavapéaraselt hoone dokumentatsiooni korrastamisega nii rahaline kui
ka ajaline kulu. Korrastamata dokumentatsiooniga hoonele on tldjuhul ka keerulisem
laenu saada vdi pakutakse krediidiasutuse poolt kehvemaid laenutingimusi.
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Lisategurid
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Lokaalkiite (tahkekituse ja vedelkituse baasil katel, dhk-vesi tllpi soojuspump,
gaasikite) vOi kaugklite on hinnatum kui kohtkite (ahikite, elektriotsekite).
Lokaalkite on tarbijas6Gbralikum ja pikemas perspektiivis jatkusuutlikum.
Kutteslisteemi  puudumine on turuvdartust alandav tegur, kuna hoone
kandekonstruktsioonid ja viimistlusmaterjalid on vahem kaitstud niiskuse ja madala
temperatuuri eest. Metallist konstruktsioonielemendid v8ivad niiskuses korrodeeruda,
mis vahendab nende tugevust ja eluiga. Korrosioon vdib pdhjustada metalli
6henemist ja nérgenemist. Puitkonstruktsioonid on eriti haavatavad niiskuse suhtes,
mis vBib pdhjustada madanemist, hallitust ja seeninfektsioone. Need protsessid
vBivad norgestada puitu, vdhendades selle kandev8imet ja eluiga. Niiskus v8ib
tungida betooni ja mudritise pooridesse, pdhjustades kilmumisel laienemist ja
pragunemist. Lisaks v@ib niiskus soodustada betooni sees oleva terasarmatuuri
korrosiooni, mis omakorda ndrgestab betooni struktuurilist terviklikkust. Korduv
kilmumine ja sulamine vdivad oluliselt suurendada kandekonstukstioonide
kahjustusi.

Elektrithenduse, vee ja kanalisatsiooni olemasolu on turuvaartust suurendav tegur,
sest tehnoslsteemidega kinnistud on kinnisvaraturul ndutumad kui ilma
tehnosisteemideta kinnistud. Vastavalt Elektrilevi avalikule hinnakirjale on Gthe ampri
hind liitumisel ilma kaibemaksuta 226,23€/A, Naiteks 40A maksumus oleks ligi 9 000
eurot.

Lisateguritena v8tab hindaja arvesse maa kasutamist piiravaid kitsendusi. Vahem
hinnatakse varasid, millele kehtivad maakasutust piiravad kitsendused, nagu
reaalservituudid, avalikku kasutust omavad teed, kinnistut labivad avalikud teed voi
tehnosiusteemide kaitsevoondid. Samuti on vara vahem hinnatud, kui selle koosseisu
kuulub lahus asetsevaid maatiikke. Mainitud kitsendused piiravad kinnistul kaupade
ladustamise v8imalusi ja takistavad territooriumi piiramist piirdeaiaga. Territooriumi
piiramine on ettevdtjate jaoks oluline, et tagada alal ohutus ja turvalisus.

Vaartust mojutavate tegurite 16ikes kasutame erisuste hindamisel protsentuaalset kohandust, kusjuures vorreldavate
varade kohandamisel arvestatakse hinnatava vara turuvaartust tdstev tegur positiivse méargiga ja turuvaartust alandav
tegur negatiivse margiga. Vordluse kaigus toimuv erisuste arvesse votmine tugineb turuinformatsioonile. Kuluanaltitsi
aluseks on asenduspdhimdte: kohandus leitakse mingi elemendi asenduskulude kaudu. Protsentuaalse kohanduse
minimaalne tapsus on 5%, kuna see on vastavuses vordlusinformatsiooni kvaliteediga. Vordluselemendid, mis on
koikidel vorreldavatel varadel hinnatava varaga sarnased ja kohandusprotsent puudub, on valja toodud tlevaatlikkuse

pdhimattel.
KOHANDUSTABEL
Tehinguhing: 76 000 € 135 000 € 75000 € kohandamisel lahtutakse
tehingu tervikhinnast
Tehingu aeg: veebr.2023 okt.2022 mai.2022
Vordlus samavaarne kehvem kehvem marts.2024
Ajaldamine 0% 5% 5%
L&aane-Viru maakond, J6geva maakond, Jogeva Rapla maakond, Marjamaa Jarva maakond, Turi vald,
Haljala vald, Essu kiila, . e R Sarevere alevik, Kooli tn 1,
kinnistu asub kila vald, Jpgeva linn, kinnistu . yald, Marjamaa't g!gv, kinnistu paikneb Jarvamaa
. asub linna servas eemal kinnistu asub alevi &arealal .
Asukoht: keskuses eemal o e Kutsehariduskeskuse
. pdhimaanteest. Olemas eemal pdhimaanteest. IR
pdhimaanteest. Olemas juurdepas avalikult Olemas juurdepaas territooriumil pdhimaantee
juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt. avalikult kasutatavalt teelt. | 2SS Olemas juurdepaas
kasutatavalt teelt. riigimaal asuvalt teelt.
asukoht kehvem (kinnistu
Vordlus paikneb eemal parem samavaarne
infrastruktuurist)

37




Kohandus

5%

-10%

0%

PINDI

KINNISVARA

Hoone kande-
konstruktsioonide
kirjeldus:

tellisest ja vaikeplokist
1988. aastal ehitatud ning
2010. aastal
rekonstrueeritud ja
soojustatud hoone

tellisest 1977. aastal ehitatud
hooned (soojustamata)

tellisest, vaike- voi
suurplokist ja
monteeritavast
raudbetoonist 1988. aastal
ehitatud ning 2010. aastal
rekonstrueeritud ja
soojustatud hoone

monteeritavast

raudbetoonist, tellisest ja
vaikeplokist 1983. aastal
ehitatud hoone, mis on
rekonstrueeritud ja
soojustatud 2012. aastal

Vordlus

samavaarne

kehvem

samavaarne

Kohandus

0%

5%

0%

Hoone seisukorra
kirjeldus:

rahuldav/hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

rahuldav/hea

Vordlus

samavaarne

samavaarne

samavaarne

Kohandus

0%

0%

0%

Maatuki pindala:

14791 m2, hoonestusest
vaba ala on valdavalt
kaetud
madalhaljastusega

11328 m2, hoonestusest
vaba ala on valdavalt kaetud
madalhaljastusega

1837 m?, hoonestusest
vaba ala on piiratud, kuid
kaetud asfaltkattega

8514 mz2, hoonestusest
vaba ala on ~50% ulatuses
kaetud kdvakattega

Vordlus samavaarne samavaarne kehvem
Kohandus 0% 0% 10%
. . endine
. . 2-korrusline endine i g . .
1-korruseline endine . s naidissovhoostehnikumi
: veterinaariakliinik (olemas . . . ™ . .

lasteaed-algkool, mis tootmis-. kontori- ia 2-korruseline biiroo- ja s6oklahoone, mis sobib
Hoonestuse ténasel hetkel on laoruumi d, lisaks erJa Idi spordihoone (v8imla), kasutamiseks vaiketootmise
kasutusotstarve ja kasutuses raamatukogu " funktsionaalsus hoonena (olemas tootmis-,

funktsionaalsus:

ja kilakeskusena,

majandushoone),
funktsionaalsus rahuldav/hea

halb/rahuldav (spetsiifiline

lao-, olme- ja kontoripinnad,

funktsionaalsus on ; s kasutusotstarve) lisaks estakaad), foone
(osa pinda on vélja .
rahuldav/hea . funktsionaalsus on
ehitamata)
rahuldav.
Vérdlus parem parem kehvem
Kohandus -10% -10% 10%
Hoonete suletud 1579,7 (sh ~30% suletud 2256,1 (sh ~40% suletud
netopindala mz: 1426,9 2 556,0 netopinnast asub netopinnast asub
P ’ keldrikorrusel) keldrikorrusel)
Vordlus kehvem parem kehvem
Kohandus 10% -10% 5%
Dokumentatsioon: dokumentatsioon on dokumentatsioon on korras | dokumentatsioon on korras hoone dokumentatsioon on
korras korras

Vordlus samavaarne samavaarne samavaarne
Kohandus 0% 0% 0%

Tehnoslsteemid:

lokaalkute vedelkituse
baasil, lisaks dhk-dhk
tllpi soojuspumbad,
olemas elektriliitumine
(3x40A), tsentraalne vesi

gaasikite, olemas
elektrilitumine (3x100A),
tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon

lokaalkite vedelkituse
baasil, olemas
elektrilitumine (3x63A),
tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon

kaugkdte, olemas
tsentraalne vesi ja
kanalisatsioon. Puudub
elektrilitumine (lahim
alajaam asub kinnistu

ja kanalisatsioon serval).
Vordlus parem parem parem
Kohandus -5% -10% -5%
A kinnistule seatakse
kler;gifﬁukgﬁaosstﬂﬁtk)sﬁﬁt ligikaudu 1055 m?2 suurusele
(hoonestatud ja asfaltplatiga alale isiklik
hoonestamata arklja) mida kasutus®igus bussiooteala
Lisategurid: kitsendused puuduvad kitsendused puuduvad l4bib avalik teep( lats ’sobib avalikuks kasutamiseks
kasutamisek‘s’ it (isiklik kasutusdigus piirab
. ST territooriumi sulgemist
parklana ja territooriumi piirdeajaga ja kasutamist
sulgeda ei ole vdimalik) laoplatsina)
Vordlus parem parem samavaarne
Kohandus -5% -5% 0%
Kohandatud
tervikhind: 72200 € 85 050 € 94 500 €
Kaalud: 35% 30% 35% 100%
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Kaalutud kohandatud

turuvaartuse thikhind 37€
€/m2
Turuvaartus: 83 860 €

Ldppvaartuse leidmiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud erineval maaral ning
kaalumisel saab arvesse vétta kohandamisel tekkinud ebatapsust. Kaalude andmise aluseks on kohanduste
absoluutvaartuste summa — suurima kohanduste absoluutvaartuste summaga vérdlustehing saab vaikseima kaalu ja
vastupidi — kdige vaiksemakohanduste absoluutvaartuste summaga vérdlustehingule antakse suurim kaal.

Hinnatava vara turuvaartus on (imardatuna tuhandelisteni) 84 000 (kaheksakiimmend neli tuhat) eurot ehk 37€/m?2
taandatuna hoone suletud netopindala kohta.

Varade, sh kinnisasjade v6drandamisel ja Gurimisel on kéibemaksu rakendamine reguleeritud kaibemaksuseadusega.
Kuna hindamistoimingu labiviimisel anallilsitud tehinguhinnad ei sisaldanud k&ibemaksu, on ka hindamistulemus
kajastatud ilma kaibemaksuta.
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6 Hindamistulemus

Jarva maakonnas Tiri vallas Sarevere alevikus aadressil Kooli th 1 asuva hoonestatud kinnisasja registriosa
numbriga 23601250 (Uihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatiikk, millel asub endine naidissovhoostehnikumi
sdoklahoone) turuvaartus on vaartuse kuupaeva seisuga 84 000 (kaheksakiimmend neli tuhat) eurot ehk 37€/m?
taandatuna hoone suletud netopindala kohta.

Varade, sh kinnisasjade v6drandamisel ja Gurimisel on kdibemaksu rakendamine reguleeritud kdibemaksuseadusega.
Kuna hindamistoimingu labiviimisel analtisitud tehinguhinnad ei sisaldanud kéibemaksu, on ka hindamistulemus
kajastatud ilma kaibemaksuta.

Saadud tulemuse tapsuseks hindame +/- 15%, tegemist on sarnaste varade keskmise tapsusega.

Miutgiperioodi pikkuseks vaartuse kuupéeva turusituatsioonis prognoosime hinnatud turuvaartuse juures kuni 12
kuud. Hinnatav kinnistu on keskmise likviidsusega.

Lisad:

Lisa nr 1 Asukoha plaan ja fotod

Lisa nr 2 Kinnistusregistri registriosa véaljavotted

Lisa nr 3 Ehitisregistri véaljavote

Lisa nr 4 Turi Vallavalituse korraldus nr 379

Lisa nr 5 Seatava reaalservituudi piiranguala valjavote
Lisa nr 6 Ulirilepingu valjavote

Lisa nr 7 Vastavuskinnitus standardile EVS 875

Egon Enula Kristi Kreitsmann

koostaja, kutseline hindaja, tase 5 l&bivaataja/kinnitaja, kutseline hindaja
kutsetunnistuse nr 152071 vara hindaja, tase 7

+372 56 2999 29 Kutsetunnistuse nr 176335

egon.enula@pindi.ee

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 1 Asukoha plaan ja fotod
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Elektrikilbiruum ja aknaprofiil
JNR

Keldrikorrus
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Vaated kinnistule ja parklale
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Bussiooteala (servituudiala)

Jarvamaa Kutsehariduskeskuse mdisah
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Naaberkinnistul asuv alajaam
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Keldrikorruse p8hiplaani fotokoopia paberkandjalt




Lisa 2 Kinnistusregistri registriosa valjavote

Registriosa:
Registriosa number 23601250
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

[ jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
NF. kehtivus
1 83501:001:0379 Uniskondlike ehitiste maa 100%, Jarva 8514,0  17.08.2023 kinnistamisavalduse alusel kentiv
maakond, TUri vald, Sarevere alevik, m2 registriosa avatud kinnistu 1651136 osa
Kooli tn 1. eraldamisel 25.08.2023. Kohtunikuabi
Katrin Kokk
[l jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 17.08.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.08.2023. kehtiv

Kohtunikuabi Katrin Kokk

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja mérked; késutusdiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused

IV jagu - HUOPOTEEGID

Kande Hipoteegid Hlpoteegi Mérked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
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KINNISVARA

Sookla (EHR kood 120270144)

Ehitise dldinfo

Naitaja

EHR andmed

Ehitise aadress

Jérva maakond, Tiiri vald, Sarevere alevik, Koolitn 1

Ehitisregistri kood

120270144

Ehitise liik Hoone
Ehitise seisund Olemas
Ehitise nimetus Sookla
Omandi liik kinnisasi
Esmane kasutusaasta 1983
Esmase kasutuselevdtu aasta el

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed
Naitaja EHR andmed
Kasutamise otstarve, Kohvik, baar vdi sdokla (12132),
mitteeluruumi pind (m2) 2 256,1
Eluruumide pind kokku 0,0
Mitteeluruumide pind kokku 2 256,1

Ehitise m&&tmed

Naitaja EHR andmed

Ehitisealune pind (m2) 1763,1

Maapealse osa alune pind

(m2)

Kdetav pind (m2) 2 256,1

Suletud netopind (m2) 2 256,1

Uldkasutatav pind (m?2)

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 1

Maa-aluste korruste arv

Korgus (m)

Absoluutne kbrgus (m)

Pikkus (m2) 56,4

Laius (m) 38,2

Siigavus (m)

Maht (m3) 10 161,0

Maapealse osa maht (m3)
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Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Naitaja EHR andmed

Vundamendi litkk madalvundament

Kande- ja jdigastavate stabiliseeritud kruus voi killustik; monteeritav raudbetoon; tellis;
konstruktsioonide materjali liik tellis, vdikeplokk

Vilisseina liik tellis, véikeplokk

Vilisseina valisviimistluse krohv; keraamiline tellis; muu: soojustusega kiviplaat

materjali liilk

Vahelagede kandva osa monteeritav raudbetoon

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva monteeritav raudbetoon
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik bituumen vai PVC plaat vdi rullmaterjal

Ehitise tehnilised néitajad

Naitaja EHR andmed
Elektrististeemi liik vork
Veevarustuse liik vork
Kanalistasiooni liik vork
Soojusvarustuse liik kaugkiite

Soojusallika liik
Energiaallika liik
Ventilatsiooni liik
Jahutussiisteemi liik

Vorgu- vdi mahutigaas puudub

Liftide arv

Energiamaérgised

Jrk  Energiamargise liik Energiamargise Energiaklass
number

1 Energiaarvutusel péhineva energiamérgise teatis  1511573/00648 C

(véljastatud enne 03.05.2013)
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Ehitise dokumendid
< Dokumendi liik < Dokumendi nr Cseotud ehitis(ed) S Kuupdev C Dokumendi seisund
Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks 2111529/100074577 120270144 28.05.2022
Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infosiisteemist 2211524/10581 120270144 01.03.2022
Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infosiisteemist 2011524/23862 120270144 12.05.2020
Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infosiisteemist 1711524/61585 120270124 25102017
Ehitise aadressi korrastuse teatis 1711571/02846 120270124 24082017
Aadressiandmete muutmiskanne ADS- nist 1711524/47479 120270144 11.08.2017
Aadressiandmete muutmiskanne ADS- infosiisteemist 1511524/93498 120270144 17.12.2015
Registri paranduskanne 1511522/29258 120270144 15.12.2015
Energiaarvutusel pohineva energiamérgise teatis (valjastatud enne 03.05.2013) 1511573/00648 120270144 15.12.2015
K Juba ehitise rek imisel KL35/2012 120270144 02.10.2012
Kasutusloa taotlus ehitise rekonstrueerimisel KLT37/2012 120270144 28.09.2012
Ehitamise alustamise teatis T179/2012 120270144 04.06.2012
Ehitusloa taotlus ehitise rekonstrueerimiseks ELT66/2011 120270144 11.10.2011
Ehitusluba ehitise rekonstrueerimiseks EL63/2011 120270144 11.10.2011
Ehitise aadressi korrastuse teatis T6/2010 120270144 04.01.2010
K Juba ehitise teh id | KL12/2007 120270144 04.05.2007
Kasutusloa taotlus ehitise tehnosiisteemide muutmisel KLT10/2007 120270144 30.04.2007
Kirjalik néusolek ehitise tehnosiisteemide muutmisek 212 120270144 14.09.2004
Ehitise teatis 210 120270144 14.09.2004
Kirjaliku ndusoleku taotlus ehitise tehnosiisteemide mut 211 120270144 13.09.2004
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Lisa 4 Turi Vallavalituse korraldus nr 379

TURI VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Isikliku kasutusoiguse seadmise 28. november 2023 nr 379
algatamine

Tarn vallas Sidrevere alevikus Eesti Vabarugile kuuluval Kooli tinav 1 kinnistul paikneb
Sarevere alevikku teenmdava tihistranspordi peatusena bussiooteala Kooli ning bussiootealale
ligipadsu tagav tee. Kuna rugivara valitseja on Jarvamaa Kutsehanduskeskus, e1 ole
ehitusseadustiku § 92 1oigetest 5 ja 6 tulenevalt Kooli tanav 1 kinmistule jaiv tee avalikult
kasutatav tee, samuti e1 ole bussiooteala Giguslikult avalikus kasutuses.

Kuna Kooli tanav 1 kinnistul paiknevat bussiooteala ja selleni viivat teed kasutatakse avalikes
huvides, soovib Tiri vald tagada rajatiste Sigusliku avaliku kasutuse. Tee ja bussiooteala
avalikult kasutatavaks mdaaramiseks tuleb eelnevalt Kooli tinav 1 kinnisasjale seada kas
sundvaldus vo1 koormata kinnisasi Tiint valla kasuks 1sikliku kasutusdigusega.

Arvestades eelmargitut ja lahtudes asjadigusseaduse §-dest 225 ja 228 ning riigivaraseaduse § 14
16ike 2 ja § 18 loike 2 punkti 1 koosmajus eeldusest, et isiklik kasutusdigus Tiiri valla kasuks
seatakse tasuta, on korraldus antud kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1
punkt: 2, Tinn Vallavelikogu 30. novembri 2017 mairuse nr 10 Tiin valla pdhimaarus® § 60
151ke 1 ja 161ke 2 punkti 3 ning Tiir1 Vallavolikogu 25. jaanuari 2018 maéruse nr 2 Tiin1 valla
vara valitsemise kord™ § 8 161ke 1, § 97a § 10 l61ke 7 alusel.

1. Algatada Jarva maakonnas Tiir1 vallas Sarevere alevikus Eesti Vabarugile kuuluval Kool
tanav 1 kinnisasjal (kinnistu nr 23601250, kinnisasja katastritunnus 83501:001:0379) paikneva
bussiooteala Kooli ning alale ligipaasu voimaldava juurdepédisu tee omamiseks, majandamiseks,
korrashoidmiseks ja rekonstrueerimiseks ning rajatiste avalikuks kasutamiseks mdaaramise
eesmirgil Tiin valla kasuks 1sikliku kasutusdiguse seadmine. Tiiri valla kasuks seatava 1sikliku
kasutusdiguse ala suurus on ligikaudu 1055 m? (1sikliku kasutusiguse ala kinnisasjal on
maérgitud korralduse lisal punasega vurutatud alana).

2. Tiiri Vallavalitsusel kui ametiasutusel:

1) taotleda Eest1 Vabarugilt punktis 1 nimetatud eesmérgil ja ulatuses tahtajatult (kuna ette e1 ole
ndha bussiooteala avaliku kasutamise vajaduse 18ppemist) kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 6 loikes 1 satestatud tilesannete taitmiseks riigivaraseaduse § 18 16ike 2 punkti 1 alusel
tasuta Tiri valla kasuks 1sikliku kasutusdiguse seadmuist;

2) komraldada notariaalselt tdestatud i1sikliku kasutusdiguse lepingu ja asjadiguslepingu
solmimine ning sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse;

3) tasuda isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kulu (notaritasu, riigildiv) Tiri valla
eelarvest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Sulo Sarkinen
vallavanem Lii Laanemets
vallasekretir
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Tiiri Vallavalitsuse 28. novembri 2023 korralduse nr 379
.. Tri valla kasuks isikliku kasutusdiguse
seadmise algatamine™ lisa

Sérevere alevik, Kooli tn 1 kinnistu

K%p’ll.ui‘l

Kooli tn 1kinnistul isikliku kasutusdiguse ala (suurus ligikaudu 1055 m?)

katastritiksuse piirid
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Piiranguala ID 11504 valjavote

Piirangu liik

Nimetus

Piiranguala kirjeldus
Ruumikuju loomise kuupaev
Oigusliku kehtivuse kuupaev
Pindala

Asukoht

Moodustusviis

Tapsusklass

Seisund

S

3 140 Ry »
iﬂim,v 5826300

] Ruumikuju piir || Valitseja piir
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pdf_ruumikuju_kattuvad-KYd

Jarva maakond, Turi vald, Sarevere alevik, Kooli tn 1 (83501:001:0379)

Piiranguala digustatud kasutajad ehk valitsejad

Valitseja liik Valitseja kood

KINNISASI 83501:001:0386

Ruumianaliiiis iiksusele 83501:001:0379

Katastri andmed

Taisaadress Jarva maakond, Tiiri vald, Sarevere alevik, Kooli tn 1
Kinnistu number 23601250
Kogupindala 8514m?
Omandivorm Riigiomand
Sihtotstarve 1 Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Kattuvuse pindala

Ligikaudne suurus 512m?
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Lisa 6 Ulrrilepingu véljavote

Lisa 1

Haridus- ja teadusministri
M. " iy, 2007. a
kaskkirja nr§- juurde

RENDILEPING

Sarevere, /¥ 9‘-/7?L .2007. a

Haridus- ja Teadusministeerium, registrikood 70000740, aadress Munga 18, Tartu 50088, edaspidi nimetatud
Rendile Andja, mille esindajana tegutseb haridus- ja teadusministri MM(J‘NW 2007, a kaskkira nr §9F
‘Riigivara tasu eest kasutusse andmise lepingu uuendamine” alusel Tiri Tehnika- ja Maamajanduskooli,

registrikood 70002561, asukoht Sérevere Tiri vald Jarva maakond 72101 direktor Toomas Sadeiko ja

0U Convi Food, registrikood 10812093, asukoht Sopruse 7, Tiri 72211, arvelduskonto 221020203394, edaspidi
nimetatud Rentnik, mille esindajana tegutseb juhataja Anu Zinovjev,

edaspidi koos nimetatud Pooled, simisid kaesoleva rendilepingu, edaspidi Leping, alljargnevas:

1. Uldosa
1.1. Lepinguga kohustub Rendile Andja andma Rentnikule diguse kasutada Rendipinda ning Rentnik kohustub
selle eest maksma Rendile Andjale tasu, edaspidi Rent.
1.2. Rendile Andja kinnitab, et talle kuulub digus Rendipinda rentida ning et kellelgi teisel seda digust ei ole.
Samuti kinnitab Rendile Andja, et Rendipinda el ole samaaegselt renditud lihelegi teisele isikule.

2. Objekt
2.1. Lepingu objektiks on Turi Tehnika- ja Maamajanduskool haldamise! oleva sockla (riigivara registri
registreerimisnumber 02000292, asukohaga Sarevere Tiri vald Jarva maakond) ruumid, mille Gldpinna
suurus on 360 m?, edaspidi Rendipind. Rendipind on tapsemait maaratletud asendiplaaniga, mis on toodud
Lepingu Lisas 1.
2.2. Rendipinna sihtotstarbeks on martsipanifiguuride tootmine.
2.3.Rendile Andja annab valduse Rentnikule ile Rendipinna dleandmise-vastuvdtmise aktiga.

3. Tahtaeg
3.1. Leping on solmitud maaramata ajaks.

4. Rent

4.1. Reninik maksab Rendile Andjale Rendipinna kasutamise eest renti arvestusega 8 krooni ruutmeetri konta
kalendrikuus, mis teeb {ihes kalendrikuus kokku 2880 (kaks tuhat kaheksasada kaheksakiimmend) krooni.
Rendile lisandub maamaksu hivitamine. Rentnikul tuleb Rendile Andjale hivitada maamaksu
proportsionaalselt vastavalt tema poolt kasutatavate ruumide ja hoone kasuliku pinna suhtele.

4.2. Rendile Andjal on digus muuta rendi suurust (ks kord aastas lahtudes rendipindade turuhinna muutumisest
antud piirkonnas.

4.3, Rentnik maksab renti igakuiselt Rendile Andja poolt esitatavate arvete alusel jooksva kuu vimaseks
kuupaevaks.

4.4, Lisaks Rendipinna kasutamise eest makstavale rendile maksab Rentnik tasu kommunaalteenuste eest
vastavalt Lepingu punkdile 5.

45, Kui Eesti Vabariigis asendatakse Eesti kroon EUROga, kuuluvad kdik Lepingust tulenevad maksed
tasumisele EUROdes vastavalt asendamise hetkel kehfivale rahavahetuskursile.
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5. Kommunaalteenuste eest tasumise kord

5.1. Rendile Andja vahendab Rentnikule loetietud kommunaalteenuseid jargmistel sintotstarvetel:

5.1.1, soojavarustus: hoone ja siseruumide kilte, soe vesi olmelisteks vajadusteks;

51.2. veevarustus: veevarustus olmelisteks vajadusteks;

5.1.3. elekter: tootmiseks ja olmelisteks vajadusteks;

5.14.  hooldusteenus.

5.2. Rentnik tasub Rendile Andja poolt vahendatud kommunaalteenuste eest vastavalt tegelikule kulule ja
kommunaalteenuste pakkujate poolt kehtestatud tasuméaaradele.

53, Kommunaalteenuste tasumaarade muutmisest tulenevaid muudatusi eraldi kokku ei lepita, vaid need
joustuvad automaatselt.

5 4. Kommunaalteenuste arvestamise aluseks on nende tegelik tarbimine Rentniku poolt. Kui Rentnikul puudub
tarbitud kommunaalteenuste modtmise vbimalus, sils jagatakse hoones tarbitud kommunaalteenuste hulk
proportsionaalselt Rentniku ja teiste samas hoones asuvate tarbijate vahel.

5.5. Rentnikul on Rendile Andja nousolekul Gigus oma kulul paigaldada tarbitavate kommunaalteenuste mahu
maétmiseks arvesteid, mille aluse! sellisel juhul maaratakse ka tasu suurus, millele fisandub tasu hoone
ildkasutatavatele pindadele jagunevast kommunaalteenustest (jagatakse kdigi hoones asuvate tarbijate
vahel proportsionaalselt vastavalt kasutatava pinna osalusele hoone summaarses rendipinnas).

56. Kommunaalteenuse hooldusteenuse eest tasub Rentnik iga kalendrikuu eest 0,5 Eesti Vabariigis kehtivast
miinimumpalgast ja lisaks 33 3% palgalt arvestatud riigimakse.

5.7 Rentnik kohustub tasuma talle vahendatud kommunaalteenuste eest 10 toopaeva jooksul arve saamisest.
Rentnikul on digus esitada pretensioone kommunaalteenuste mittevastavuse kohta seadusega, lepinguga
véi tavaliselt esitatavatele nouetele 2 toopaeva jooksul arvates paevast, millal rentnik sai sellest teada voi
pidi sellest teada saama. Kui Rentnik ei ole tahtaegselt pretensioone esitanud, kaotab ta diguse hilisemaid
pretensioone esitada

538, Juhul, kui rendile Andja osutab voi vahendab Rentnikule seoses Rendipinna kasutamisega teenust, mida ei
ole nimetatud kiesolevas punktis, kohustub Rentnik tasuma selle eest vaslavall Lepingus ettenahtud
kommunaalteenuste eest tasumise korrale, kui Pooled ei lepi kokku teisiti.

6. Rentniku digused

6.1. Rentnikul on digus kasutada Rendipinda vastavalt Lepingu punktis 2.2 satestatud sihtotstarbele.

6.2. Rentnikul on digus juurdepaasule Rendipinnale.

6.3. Rendipinna kasutamisest korraparase majandamise reeglite jérgi saadud tulu kuulub Rentnikule. Pooltel ei
ole Gigust nduda hivitust saamata jaanud tulu eest.

8.4. Rentnikul on Gigus nouda rendi vahendamist Rendipinna voi selle kasutamise tingimuste olulisel
halvenemisel asjaclude tottu, mis ei soltu Rentnikust.

6.5. Rentnikul on digus kasutada hoonet, kus asub Rendipind, oma tegevuse, nime, kaubamargi vms
reklaamimiseks Rendile Andja kirjalikul nousolekul.

6.6. Rentnikul on igus esitada pretensioone teiste rentnike tegevuse kohta, kui see hairib voi takistab Rentniku
tavaparast tegevust.

8.7. Rentnikul on bigus omal kulul teha Rendipinnal parendusi Rendile Andja kirjalikul néusolekul. Parendused,
mida ei ole véimalik Rendipinna vaértust vahendamata eemaldada, kuuluvad Rendile Andjale. Parenduste
maksumus tasaarveldatakse rendiga osas, milles Rendipinna vaartus eeldatavalt tduseb Lepingu lopetamise
seisuga, Kui parenduste maksumus on suurem kui parenduste tegemiseks loa andmise hetkest rendiperioodi
lopuni tasumisele kuuluv rent, siis rendilepingu Gppemisel tasaarvestamata summat ei hivitata. Kui
rendilepingu 15ppedes on tasaarveldatud parenduste maksumus suurem kui Rendipinna vaartuste kasv, on
Rentnik kohustatud hiivitama Rendile Andjale vahemaksumuse.

7. Rentniku kohustused
71 Rentnik kohustub kasutama Rendipinda heaperemehelikult ning tagama omal kulul Rendipinna tavaparase
korrashoiu, teostades sealhulgas omal kulul jooksvall remonti.
7.2. Rentnik kohustub tasuma Rendile Andja poolt esitatud arved vastavalt Lepingu punktides 4 ja 5 kokkulepitud
korrale.
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7.3. Rentnik kohustub viivitamata teatama Rendile Andjale igast Rendipinna vaartust vahendavast véi havitavast
stindmusest voi teost (avarii, tulekahju jms) voi ohust sellise slindmuse toimumise véi teo tegemise kohta
ning vBtma viivitamata tarvitusele abindud nimetatud siindmuse, teo voi ohu korvaldamiseks voi selle
tagajargede likvideerimiseks.

7.4, Rentnik kohustub jargima tuleohutus-, ohutustehnika, turva-, keskkonnakaitse, tehnohooldus- jms eeskirju,
mis on kehtestatud digusaktidega ja/voi Rendile Andja poolt.

7.5. Rentnik kohustub kasutama Rendipinda vastavalt Lepingu punktis 2.2 satestatud sihtotstarbele.

7.8. Rentnik kohustub mitte hairima ega takistama Rendile Andja vi teiste rentnike tavaparast tegevust hoones
ning jargima Rendile Andja poolt kehtestatavaid hoone ja territooriumi kasutamise Gldisi sisekorrageskirju.
7.7. Rentnik kohustub lubama Rendile Andjal igal ajal kontrollida Lepingu tingimuste taitmist, tagades Rendile

Andjale juurdepaasu Rendipinnale kogu selle ulatuses.

7.8. Rentnik kohustub Lepingu ldppemisel voi ennetahtaegsel Iopetamisel tagastama Rendipinna Rendile Andjale
mitte halvemas seisundis, kui see talle ile anti, arvestades normaalset kulumist. Rendile Andja loata tehtud
parendused, mida ei ole véimalik Rendipinna vaartust vahendamata eemaldada, lahevad tasuta ile Rendile
Andja omandisse.

7.9. Rentnik kohustub hilvitama Rendile Andjale Rentniku sidl Rendipinna seisukorra halvenemisest voi selle
havimisest tuleneva kahju.

7.10. Esitama pretensioonid, mida tal on digus Lepingu kohaselt Rendile Andjale esitada, 5 (viie) toopaeva
jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vdi pidi saama teada slindmustest voi asjaoludest, mis annavad
aluse pretensiooni esitamiseks.

8.  Rendile Andja digused

8.1. Rendile Andjal on 6igus igal ajal kontrollida Rendipinna seisukorda ja sihtotstarbelist kasutamist Rentniku
poolt.

8.2. Rendile Andjal on digus Uhepoolselt kehtestada sisekorraeeskirju, mis peale Rentnikule tutvustamist on
viimasele kohustuslikud.

8.3. Rendile Andjal on digus nGuda oma varale Rentniku poolt tekitatud kahjude hiivitamist.

8.4. Rendile Andjal on digus nouda Lepingu tingimuste muutmist, kui muudatused tulenevad Eesti Vabariigi
seadustest voi muudest Rendile Andjale kohustuslikest digusaktidest.

9. Rendile Andja kohustused

9.1.Rendile Andja kohustub tagama hoone ja selle juurde kuuluva territooriumi heakorra.

9.2. Rendile Andja kohustub tagama Rentniku kdigile to6tajatele, klientidele ja esindajatele vaba juurdepadsu
Rendipinnale.

9.3. Rendile Andja kohustub tagama Rentnikule kommunaalteenuste osutamise (v.a juhul, kui seda ei ole
voimalik teha Rendile Andjast soltumatutel pShjustel) s.h sdlmib kommunaalteenuste vahendamiseks
digeaegselt lepingud ja hoiab tdokorras kommunikatsioonid, mis on vajalikud kommunaalteenuste
osutamiseks.

9.4. Rendile Andja kohustub Rendipinna omandidiguse véi kaudse valduse Gleminekul uuele omanikule voi
valdajale Lepingu olemasolust teatama,

9.5. Rendile Andja kohustub teatama Rentnikule viivitamatult Rendipinna havimise voi rikkumise ohust.

9.6. Esitama pretensioonid, mida tal on digus Lepingu kohaselt Rentnikule esitada, 5 (vile) toopaeva jooksul
arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada siindmustest vdi asjaoludest, mis annavad aluse
pretensiooni esitamiseks.

10. Poolte kinnitused
10.1. Rendile Andja kinnitab, et tal on digus Lepingut sdlmida vastavalt selles Poolte poolt kokku lepitud
tingimustele.
10.2. Rendile Andja kinnitab, et Rendipind ei ole antud rendile voi muul viisil kasutamiseks kolmandatele
isikutele.
10.3. Rendile Andja kinnitab, et temale teadaolevalt ei ole Lepingu allakirfjutamise ajaks Hoone ja/voi Ruumide
osas algatatud kohtuvaidlusi.

74



(o] PINDI

10.4. Rentnik kinnitab, et on teadlik Rendipinna ja hoone, kus Rendipind asub, seisukorrast ning tal i ole selles
osas Rendile Andjale pretensioone.

10.5. Rentnik kinnitab, et ta tegutseb ainult oma pdhikirjas ette nahtud tegevusaladel ja et tal on olemas ning
vajadusel omandab voi uuendab kdik tema seaduslikuks tegevuseks vajalikud load ja litsentsid ning
kohustub need Rendile Andja ndudmisel esitama.

11. Sanktsioonid

11.1. Lepinguga vdetud kohustuste taitmata jatmise eest kannavad Pooled Eesti Vabariigi seadustes ja muudes
Gigusaktides ning Lepingus ettenahtud vastutust.

11.2. Pooled kannavad taielikku varalist vastutust Lepingust tulenevate kohustuste taitmatajatmise voi
mittekohase taitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest.

11.3. Kui Rentnik viivitab mistahes Lepingus satestatud tasu (rent, maamaks, tasu kommunaalteenuste eest jne)
maksmisega on Rendile Andjal Oigus nbuda viivist arvestusega 0,5% tahtaegsell lasumala summalt
paevas.

11.4. Kui Rentnik ei taida Lepingust tulenevaid kohustusi on Rendile Andjal lisaks tekitatud kahju hiivitamise
noudele Gigus nduda leppetrahvi tasumist, séltuvalt kohustuste mittetaitmisega kaasnenud tagajargede
raskusest.

11.5. Kui Lepingu loppemisel voi ennetahtaegsel IGpetamisel Rentnik ei tagasta Rendile Andjale Rendipinna
valdust ning Rendile Andja on selle kohustuse taitmise vajadusest Rentnikule kirjalikult teatanud, loetakse
Rentnik valdusest loobunuks ning Rendile Andjal on Gigus asuda tegeliku v8imu teostamisele Rendipinna
ule.

12, Vaaramatu joud

12.1. Pooled vabanevad vastutusest lepingu mittetaitmise vi mittekohase taitmise korral, kui mittetaitmise voi
mittekohase taitmise pdhjustas asjaolu, mida kumbki pool ei saanud méjutada ja moistlikkuse pohimottest
lahtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sdimimise voi lepinguvalise kohustuse tekkimise ajal selle
asjaoluga arvestaks voi seda valdiks voi takistava asjaolu voi selle tagajarje Gletaks.

12.2. Vaaramatu jou asjaolude iimnemise korral teevad pooled kdik nendest séltuva valtimaks voimaliku kahju
teket,

12.3. Vaaramatu jou esinemisel ei pikene leping tahtaja vorra, mille jooksul pooled ei saanud oma kohustusi taita
vaaramatu jou téttu.

13. Lepingu muutmine
13.1.  Lepingu tingimusi vGib muuta vaid poolte kirjalikul kokkuleppel, valja arvatud juhul, kui:
13.1.1. lepingu muutmist nduab Riigikontroll
13.1.2. lepingu muutmist tingivad Eesti Vabariigi digusaktid
13.2.  Lepingu muutmiseks esitab tiks pool teisele poolele sellekohase kirjaliku avalduse, millele teine
pool on kohustatud 30 paeva jooksul vastama. Lepingu muutmisest keeldumist peab vastuskirjas
pShjendama.

14. Lepingu ldppemine ja ennetahtaegne lopetamine
14.1. Leping Idpeb Lepingu ennetahtaegse Idpetamisega.
14.2. Rendile Andjal on Gigus Leping ennetahtaegselt Iopetada, teatades sellest 1 kuu ette, kui Rentnik ei taida
Lepingust vdi seadusest tulenevaid kohustusi vi Rendipind on riigile vajalik avalikuks otstarbeks.
14.3. Rentnikul on digus Ipetada Leping ennetéhtaegselt, teatades sellest Rendile Andjale 3 kuud ette.
14.4. Rendipinna valduse tagasi andmine vormistatakse tileandmise-vastuvoimise aktiga.
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15. Loppsatted

15.1. Leping joustub parast Lepingu allkirjastamist. Leping kuulub registreerimisele riigivara registris.

15.2. Leping on koostatud kahes 5-lehekiilielises identses eksemplaris, millest kumbki pool on saanud ihe
eksemplari. Lepingule on lisatud Lisad 1ja 2.

15.3. Lepingu sdlmimisel ja taitmisel juhinduvad Pooled vdladigusseadusest, —asjadigusseadusest,
riigivaraseadusest ning teistest seadustest ja digusaktidest.

154. Lepingust tulenevad vaidlused piiavad pooled lahendada Iabiraakimiste teel. Kokkuleppe
mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.

15.5. Pooled loevad kehtivuse kaotanuks koik pooltevahelised eelnevad Rendipinda puudutavad kokkulepped,
mis kehtisid kaesoleva lepingu allakirjutamise hetkel.

16. Lepingu lisad
16.1. Lepingu Lisa 1; Rendipinna asendiplaan
16.2.  Lepingu Lisa 2: Kontaktisikud ja nende andmed

17. Poolte allkirjad

Rendile Andja Rentnik
- 1 (/ ““____,
) / ! Y
Jvadduoud bt o5
Toomas Sadeiko Anu Zinoviev
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RENDILEPINGU LISA 2

Poolte andmed

Tiiri Tehnika- ja Maamajanduskool OU Convi Food

Registrikood 70002561 Registrikood 10812093
Aadress Tehnikumi 1, Sirevere, Tiiri v Aadress Sopruse 7, Tiri 72211
Telefon 387 4273 Telefon 383 8902

Faks 387 4084 Faks 383 8903

Kontaktisik Kontaktisik

direktor Toomas Sadeiko juhatuse lilge Anu Zinovjev
telefon 5110544 telefon 55636100

N 9 I / f/ (i .
) A ) / _..f..,.tf_ 2y p —
m.i AN AA_ /?’( 42‘;[./(,. ( (y{{ )
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)85 Haridus- ja Teadusministeerium

N

ministri kaskkiri

Tartu M syedor dood-as e 89T

Riigivara tasu eest kasutusse andmise lepingu uuendamine

“Riigivaraseaduse” § 17 Ig 2, Vabariigi Valitsuse 1. augusti 1995. a maarusega nr 285 kinnitatud
"Riigivara kasutusse andmise korra" punkti 85 ning Vabariigi Valitsuse 10. veebruari 2005. a madruse nr
28 *Haridus- ja Teadusministeeriumi pdhimaarus” § 231g 2 p 5 alusel.

1. Uuendada rendilepingut (riigivara registri registreerimisnumber 71002682) OUga Convi Food
(registrikood 10812093) Tiri Tehnika- ja Maamajanduskooli valduses oleva sodkla (riigivara registri
registreerimisnumber 02000292, asukohaga Séarevere Tir vald Jarva maakond) ruumide
(ildpinnaga 360 m?) kasutamise osas uues redaktsioonis, maaramata tahtajaks, vastavalt kaskkirja
lisale 1.

2. Volitan Tiri Tehnika- ja Maamajanduskooli direktorit Toomas Sadeikot esindama Haridus- ja
Teadusministeeriumi vastavalt kdesoleva kaskkirja lisale kaskkija punktis 1 nimetatud riigivara
rendilepingu uuendamisel.

3. Kaesolevat kaskkirja on voimalik vaidiustada 30 (koimekimne) paeva jooksul teatavaks tegemisest,
esitades kaebuse Tartu Halduskohtusse halduskohtumenetiuse seadustikus satestatud korras.

Tonis Lukas
Minister

Valjastada: HTM Koolivorgu Biroo, Tiri Tehnika- ja Maamajanduskool, HTM analiiiisi- ja
planeerimisosakond, OU Convi Food
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RENDIPINNA ULEANDMIS-VASTUVOTMISE AKT lisa nr4
l'iri Tehnika- ja Maamajanduskooli ning OU Convi Food vahel ......... 2007a solmitud

Sirevere sookla abiruumide rendileandmise lepingu juurde.

I. Rendile antud ruumide loetelu

Ruumi number Nimetus Pindala m2
20 Masinaruum 6.8
21 Kiilmutusruum 11.8
22 Kiilmutusruum 1.6
28 [Ladu 278
29 Kontor 15.6
30 Kontor 15.6
32 Tootmisruum 29.1
33 l'ootmisruum 37.8
34 l'ootmisruum 73.9
33 Tootmisruum
36 Tootmisruum 35:5
37 Koristaja 6.8
38 Pesuvahendid 6.8
40 Seadmete ruum 11.2
41 To6ruum 27.8
3 Olmeruum 17.8
44 Garderoob 7:3
45 Kontor 7.4
47 Kontor 7.3
49 DusSiruum 2.1
KOKKU 360,0 m2
2. Uhiskasutuses olevate ruumide loctelu
Ruumi number Nimetus Pindala m2
25 Koridor 17.7
26 Koridor 246
27 Koridor 34.1
39 Kordor 56.6
46 Karidor 19,2
42 Koridor 14.0
Ol Viiike saal 26.8
KOKKLU/ 193,0 m2

3. Rendile antud inventari loctelu

Riietekapp 2tk
I'66laud 81k
Universaalriiul 4k
Kapp 1tk
Seinakapp o1k
Puhvet 3 osaline Itk
Nurgadiivan 7 osal. 1tk
Seif 1k
Rendileandja Rentnik

.................... 2007a SR | | 1 47



ARIREGISTRI VALIJAVOTE

Osaitihingu Ghinemisleping nr 690 (25.05.2009)

»

(7
5
R

PAIDE NOTAR ENE NUKA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU

REGISTRINUMBER

OSAUHINGUTE UHINEMISLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Paide notar Ene Nuka notaribiiroos asukohaga Tallinna
tn. 18 Paides, kahekiimnendal aprillil kahe tuhande iiheksandal aastal (20.04.2009) ning selles
notariaalaktis osalejad on

OSAUHING CONVI FOOD SWEETS - registrikood 10875069, aadress SGpruse 7, Tiiri linn, Tiir vald,
Jarva maakond, e-posti aadress zinoviev@neti.ee, edaspidi nimetatud iihenday iithing, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Anu Zinovjev - isikukood 47505094925, aadress Spruse
7, Tiiri linn, Tiiri vald, Jérva maakond, kelle isikusamasus on tuvastatud passi K1234009, v.a. KMA-st,
alusel,

Osaiihing Convi Food - registrikood 10812093, aadress Sapruse 7, Tiiri linn, Tiiri vald, Jarva maakond,
e-posti aadress zinoviev@neti.ee, edaspidi nimetatud iihendatav iihing, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Anu Zinovjev- isikukood 47505094925, aadress Spruse 7, Tiiri
linn, Tiiri vald, Jérva maakond, kelle isikusamasus on tuvastatud passi K1234009, v.a. KMA-st, alusel,
edaspidi koos nimetatud lepingupooled vdi iihinevad ithingud.

Notar kinnitab, et vastavalt registriandmetele, millega notar tutvus 20.04.2009 kell 8.51 on OSAUHING
CONVIFOOD SWEETS registreeritud Pérnu Maakohtu registriosakonnas registrikoodi nr. 10875069 all,
asukohaga Sopruse 7, Tiiri linn, Tiiri vald, Jirva maakond, juhatuse litkmeks on Anu Zinovjev - isikukood
47505094925

Notar kinnitab, et vastavalt registriandmetele, millega notar tutvus 20.04.2009 kell 8.52 on Osaiihing
Convi Food registreeritud Pérnu Maakohtu registriosakonnas registrikoodi nr. 10812093 all, asukohaga
Sopruse 7, Tiri linn, Tiiri vald, Jdrva maakond, juhatuse litkmeks on Anu Zinovjev - isikukood
47505094925.

Osalejad sdlmivad lepingu alljargnevas:

1. NOTARI POOLT KONTROLLITUD ASJAOLUD

1.1. OSAUHING CONVI FOOD SWEETS olemasolu, registrikood 10875069, aadress Sopruse 7, Tiiri
linn, Tiiri vald, Jirva maakond, juhatuse liikme Anu Zinovjev'i esindusdigused on kontrollitud maakohtute
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registriosakondade keskandmebaasi villjatriiki alusel seisuga 20.04.2009.a. kell 8.51
1.2. Osaiihing Convi Food olemasolu, registrikood 10812093, aadress Sépruse 7, Tiiri linn, Tiiri vald,
Jarva maakond, juhatuse liikkme Anu Zinovjev'i esindusdigused on kontrollitud maakohtute
registriosakondade keskandmebaasi viljatriiki alusel seisuga 20.04.2009.a. kell 8.52
1.3. iihendava ithingu esindaja isikut ja eesti kodakondsust passi K1234009 alusel
1.4. lihendatava ithingu esindaja isikut ja eesti kodakondsust passi K1234009 alusel

2. ULDSATTED

2.1. Lepingupooled on seadnud kiesoleva lepingu eesmirgiks iihinevate iihingute majandusliku
efektiivsuse tdstmise, kulude kokkuhoiu ning juhtide ja spetsialistide potensiaali tulemuslikuma
rakendamise kaudu #ripartnerite ja tarbijate vajaduste parema rahuldamise.

2.2. Uhinevate iihingute juhatused ja osanikud on jsudnud tihisele arusaamisele iihinemise otstarbekuses ja
pdhjendatuses.

2.3. Lepingu sdlmimisel juhinduvad lepingupooled kehtivatest digusaktidest, sealhulgas Ariseadustikust.
2.4, Lepingu eesmiirk on driregistrisse kantud #ritihingute {ihinemine likvideerismenetluseta.

3. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED

3.1. OSAUHING CONVI FOOD SWEETS esindaja avaldab, et

- ei ole muudetud ega tithistatud osaithing Convi Food Sweets ainuosaniku otsust nr.01/09 01. aprillist
2009.a. thinemise kohta

- tema on OSAUHING CONVI FOOD SWEETS ainuosanik ja talle kuulub osa viirtusega 56 000.-
krooni

- tema on juhatuse liige, tema volitused ei ole 16ppenud, teda ei ole tagasi kutsutud ja tal on digus sdimida
kiesolevat lepingut

- el esine mingeid asjaolusid, mis piiraksid vi vilistaksid poolte 6igust sdlmida kiesolev leping

3.2. Osaiihing Convi Food esindaja avaldab, et

- ei ole muudetud ega tithistatud osaithing Convi Food ainuosaniku otsustnr. 1 01.01.2009.a. ithinemise
kohta

- tema on osaithing Convi Food ainuosanik ja talle kuulub osa virtusega 40 000.- krooni

- tema on juhatuse liige, tema volitused ei ole 1dppenud, teda ei ole tagasi kutsutud ja tal on digus sdlmida
kiesolevat lepingut

- el esine mingeid asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid poolte Gigust s6lmida kiesolev leping

- iihendatava iihingu osad ei ole koormatud kolmandate isikute digustega ning tihelgi kolmandal isikul ei
ole seadusest ega kokkulepetest tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks.

4. UHINEMINE

4.1. Uhendatav iihing Osatihing Convi Food tthineb ithendava ithinguga OSAUHING CONVI FOOD
SWEETS.

4.2. Uhinemise tulemusena osaiihingu Osatihing Convi Food tegevus 15peb.

4.3. Uhinemine toimub kiesoleva lepingu alusel Eesti Vabariigis kehtivates seadustes ettenihtud korras ja
tingimustel.

4.4, Lepingupooled kohustuvad tegema koik endast oleneva, et viia ithinemine libi seadustega kehtestatud
korras ja vdimalikult kiiresti.

4.5. Koik ithendatava osaithingu digused ja kohustused lghevad iile iihendavale osatihingule alates
kéesoleva lepingu joustumisest, kui seaduses el ole sitestatud teisiti.

4.6. Uhinemise tulemusel 15peb ithendatav ihing likvideerimismenetluseta.

4.7. Uhendatava {thingu osa asendatakse ithendava ithingu osaga suhtes iiks iihele.

4.8. Uhendatava ithingu osanikule iile antavad tihendava tihingu osad annavad iihendatava ithingu
osanikele vordsed digused ithendava {thingu osanikega

4.9. Uhendava tihingu osad antakse {ihendatava thingu osanikule iile ithinemise kandmisel ithendava
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3
jooksul arvates {thinemise kandmisest ithendava iithingu asukoha driregistrisse.
4.10. Lepingu alusel iileantavad osad annavad diguse iihendava tihingu kasumiosale alates vdorandamise
kande tegemisest osanike nimekirjas.

5. UHINEMISE TAGAJARJED UHENDATAVA OSAUHINGU TOOTAJATELE
Uhendataval osatihingul téotajaid ei ole.
6. OSAKAPITAL

6.1. Uhendava ithingu OSAUHING CONVIFOOD SWEETS osakapitali suuruseks on 56 000.- krooni ja
selle omanik on Anu Zinovjev

6.2. Uhendatava {thingu Osaiihing Convi Food osakapitali suuruseks on 40 000.- krooni ja selle omanik on
Anu Zinovjev

6.3. Peale iihinemist jadb OSAUHING CONVI FOOD SWEETS osakapitali suuruseks 56 000.- krooni,
mille omanikuks on Anu Zinovjev.

7. UHENDAYV OSAUHING

7.1. I;Thendatava ithingu vara, sealhulgas kohustused, lihevad iile iihendavale tthingule.

7.2. Uhendava osaiihingu #rinimeks peale {ihinemist on OSAUHING CONVI FOOD SWEETS

7.3. Uhendava osaithingu asukoht peale ithinemist on Tiiri vald ja aadress on 72211 Sépruse 7, Tiri linn,
Tiiri vald.

7.4, Uhendatava iihingu tehingud loetakse tehtuks tihendava tihingu arvel alates 01.04.2009.a. (ithinemise
bilansi péev)

8. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

8.1. Lepingust tousetuvad vaidlused lahendatakse poolte kokkuleppel. Kokkuleppele mittejsudmisel on
pooltel digus pdrduda kohtu poole.

8.2. Lepingupooled kohustuvad hoidma saladust ithinemise kéigus teistelt lepingupooltelt saadud
informatsiooni suhtes nende majandusliku tegevuse, digusliku seisundi jms. kohta.

8.3. Uhendav ithing avaldab piirast iihinemise kandmist iihendava iihingu asukoha &riregistrisse viljaandes
Ametlikud Teadaanded ithinemise kohta teate {thinenud ithingute volausaldajale ja teatab vdimalusest
esitada ithendavale ithingule oma nduded tagatise saamiseks kuue kuu jooksul, alates teate avaldamisest.
8.4, Uhinemise kandmiseks tuleb esitada avaldus iihineva iihingu asukoha driregistrisse vastavalt
Ariseadustiku §-le 400 koos nimetatud paragrahvis nimetatud lisadega. Registripidaja vib ihinemise
registrisse kanda ainult siis, kui ihendatava ithingu 1oppbilanss on koostatud seisuga mitte varem kui
kaheksa kuud enne avalduse esitamist driregistrile.

8.5. Uhinemise kandmisega iihendava {thingu asukoha #riregistrisse ldheb ithendatava tihingu vara iile
{thendavale tthingule. Pirast tihinemise kandmist iihendava {thingu asukoha #riregistrisse tehakse vara
{ilemineku kanded registrites iihendava iihingu juhatuse voi thingut esindama digustatud osanike
avaldusel.

8.6. Uhendatav iihing loetakse 1ppenuks ithinemise kandmisega {ihendava thingu asukoha ériregistrisse.
8.7. Notar on lepingupooltele selgitanud Ariseadustiku §-¢ 391- 403, 411-417.

9. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL NING ALGARAKIRJADE VALJASTAMINE
9.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes originaaleksemplaris, mis silib notaribiiroos.

9.2. Kiiesoleva akti koostamise pieval viljastatakse OSAUHING CONVI FOOD SWEETS esindajale ja
Osaiihing Convi Food esindajale notariaalakti algérakirjad.
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10. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

10.1. Lepingu sdlmimisega seotud notaritasu tasub Osatthing Convi Food Sweets. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni
hoida,

Notariaalaktis osalejad avaldavad ja kinnitavad, et kdik nendevahelised kiiesolevasse lepingusse puutuvad
kokkulepped ja tahteavaldused on lepingu tdestajale nende poolt tdeselt ja tiielikult avaldatud ja lepingus
kajastatud.

Notariaalaktis osalejad avaldavad, et nad on tutvunud koigi notariaalaktis viidatud dokumentidega, ei soovi
nende ettelugemist ega lisamist notariaalaktile.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele notari poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist osalejatele
labivaatamiseks ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud ja notari juuresolekul omakieliselt alla
kirjutatud.

Osaiihingu tthinemisleping 700.00 krooni (tehinguviirtus 56 000.00 krooni: §18 1g.2, 22, 23).
Notaritasu kokku 700.00 krooni
Kiibemaks 18% 126.00 krooni
Kokku 826.00 krooni

Eelnimetatud tasudele lisandub algérakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A 4
formaadis leht 3,55 krooni ning kinnitatud #rakirja tasu § 31 p.17 ja § 35 kohaselt iga A 4 formaadis
esimese lehe eest 27,15 krooni ja iga jirgneva Iche eest 9,45 krooni (eelnimetatud summad sisaldavad
kiibemnaksu).

OU Convi Food Sweets esindaja '/’Z;? (24 ff/)n Vs

ees- ja perekonnanimi allkm

& Z ‘/// S ——— o
Osaithing Convi Food esindaja Arte  Dpevrev f/// = ‘7/ )

ees- ja perekonnanimmi allkii ¢

£ -
/l——\}df/ /)/(,o?/f’% L//J. //WJ //i

e
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NOTARIAALMARGE
20. aprillil 2009.a.

Mina, Paide notar Ene Nuka, kelle biiroo asub Paides, Tallinna tn 18, Kinnitan kiiesoleva
#rakirja, mis on tehtud originaaldokumendist, digsust.

Kéesolevas dokumendis on koos notariaalmérget sisaldava lehega 5 néori Jja reljeefpitseri
abil kdidetud lehte.

Notari ametitoimingute raamatu registri nr é@/

Notari tasu  47.00 krooni (notari tasu seaduse §31p17ja§3s).

Kiibemaks  8.46 krooni.

Kokku 55.46 krooni.
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Lisa 7 Vastavuskinnitus standardile EVS 875

e Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu l&bi viinud hindaja kutsealane padevus on
piisav hindamistellimuse taitmiseks.

o Kaéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti vara hindamise standardisarja EVS 875
nduetele, sh hindamise headele tavadele.

o Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

e Hindaja ei avalda hindamistoimingu kéigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
telljaga kokkulepitud isikute, va juhud, kui seadus seda nduab vdi kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

e Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.

¢ Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

¢ Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

e Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed.

e Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallilisid ja jareldused on kitsendatud ainult
hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Egon Enula Kristi Kreitsmann

koostaja, kutseline hindaja, tase 5 labivaataja/kinnitaja, kutseline hindaja
kutsetunnistuse nr 152071 vara hindaja, tase 7

+372 56 2999 29 Kutsetunnistuse nr 176335

egon.enula@pindi.ee

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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